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บทที ่2 

รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

2.1 ทีต่ั้ง และการเข้าถึงพืน้ทีโ่ครงการ 

 โครงการ แซฟไฟร ์ลักซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) ของ

บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอร์ตี ้ จ ากัด ตั้งอยู่ที่  ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา 

กรุงเทพมหานคร บนโฉนดที่ดินเลขที่ 59714 เลขที่ดิน 27 ขนาดพืน้ที่ 3-1-71.7 ไร่ หรือ 5,486.8 ตารางเมตร 

(ดรููปที ่2.1-1 และ 2.1-2 ประกอบ) ปัจจบุนัเป็นกรรมสิทธิ์ของบรษัิท เจ อาร ์วาย พรอ็พเพอรตี์ ้จ ากดั  

 โครงการมีอาณาเขตติดต่อกบัพืน้ที่ใกลเ้คียงดงันี ้(ดรููปที ่2.1-3 ประกอบ) 

 ทิศเหนือ  ติดกบั  โกดงัเก็บของ 

 ทิศตะวนัออก  ติดกบั  ถนนวงแหวนอตุสาหกรรม เขตทางกวา้ง 50 เมตร* 

 ทิศใต ้ ติดกบั  ถนนพระรามที่ 3 เขตทางกว้าง 50 เมตร* และอาคารพาณิชย์ ขนาด

ความสงู 4 ชัน้ 

 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  พืน้ที่ของโกดงั (ทางเขา้-ออก โกดงัเก็บของ) 

หมายเหตุ * กรมทางหลวงชนบท ได้ออกหนังสือที่ คค 0707.6/2754 ลงวันที่ 25 กรกฎาคม 2561 ระบุว่า “ส านักก่อสรา้ง

สะพาน กรมทางหลวงชนบท ขอเรียนใหท้ราบว่า ถนนวงแหวนอตุสาหกรรม เป็นถนนสาธารณะตลอดสาย และมีความกวา้ง

เขตทางหลวงตลอดสาย 50 เมตร” และส านกังานเขตยานนาวา ไดอ้อกหนงัสือที่ กท 4503/4900 ลงวนัที่ 6 สิงหาคม 2561 

ระบุว่า “ส านกังานเขตยานนาวาไดต้รวจสอบ แลว้ ถนนพระรามที่ 3 ดา้นหนา้โครงการมีสภาพเป็นถนนสาธารณะประโยชน์ 

อยู่ในความรบัผิดชอบของส านกัการโยธา เขตทางกวา้งประมาณ 50 เมตร ” 
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 การเดินทางเขา้สูพ่ืน้ที่โครงการ สามารถใชโ้ครงข่ายเสน้ทางคมนาคมทางบกเป็นหลกั โดยเชื่อมต่อ

กบัถนนพระรามที่ 3 มีรายละเอียดการทางเขา้-ออก โครงการ (ดรููปที ่2.1-4 ประกอบ) ดงันี ้

 1.  การเดินทางเขา้สูพ่ืน้ที่โครงการ มี 2 เสน้ทางหลกั ดงันี ้

 1.1  เสน้ทางที่ 1 จากถนนสะพานภูมิพล หรือถนนวงแหวนอตุสาหกรรม ข้ามสะพานทีปังกรรศัมี

โชติ มุ่งทางทิศเหนือมาตามถนนวงแหวนอุตสาหกรรม เลีย้วขวาทางแยกตัดถนนพระรามที่ 3 มุ่งทางทิศใต ้

(ทิศมุ่งแยกสาธุประดิษฐ์) มาตามถนนพระรามที่ 3 ระยะทางประมาณ 3.2 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ 

ใตส้ะพานขา้มแยกถนนสาธุประดิษฐ์ เขา้สู่ถนนพระรามที่ 3 (ทิศมุ่งแยกถนนพระรามที่ 3 ตัดกับถนนยาน

นาวา) ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ (ก่อนถึงใตส้ะพานภมูิพล หรือถนน

วงแหวนอตุสาหกรรม) 

 1.2  เสน้ทางที่ 2 จากทางแยกสาธุประดิษฐ์ เขา้ถนนพระรามที่ 3 (ทิศมุ่งแยกถนนพระรามที่ 3 ตดั

กบัถนนยานนาวา) ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร จะพบพืน้ที่โครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ (ก่อนถึงใตส้ะพาน

ภมูิพล หรือถนนวงแหวนอตุสาหกรรม) 

 1.3  เสน้ทางที่ 3 จากแยกถนนสาธุประดิษฐ์ตัดกับถนนยานนาวาเลีย้วซ้ายเขา้ถนนยานนาวา 

ระยะทางประมาณ 1.8 กิโลเมตร เลีย้วขวาที่แยกถนนยานนาวาตดักบัถนนพระรามที่ 3 เขา้สู่ถนนพระรามที่ 

3 ระยะทางประมาณ 2.4 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จุดกลบัรถ ใต้สะพานขา้มแยกถนนสาธุประดิษฐ์เขา้สู่ถนน

พระรามที่ 3 (ทิศมุ่งแยกถนนพระรามที่ 3 ตดักบัถนนยานนาวา) ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จะพบพืน้ที่

โครงการอยู่ดา้นซา้ยมือ (ก่อนถึงใตส้ะพานภมูิพล หรือถนนวงแหวนอตุสาหกรรม) 
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 2.  การเดินทางออกจากพืน้ที่โครงการ มี 2 เสน้ทางหลกั ดงันี ้

 2.1  เสน้ทางที่ 1 เลีย้วซา้ยออกจากโครงการออกถนนพระรามที่ 3 ประมาณ 1.2 กิโลเมตร เลีย้ว

ซา้ยออกถนนวงแหวนอุตสาหกรรม เพื่อขึน้สะพานภูมิพล หรือถนนวงแหวนอุตสาหกรรม เพื่อเดินทางไปยัง

พืน้ที่พระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการได ้

 2.2  เส้นทางที่  2 เลี ้ยวซ้ายออกจากโครงการออกถนนพระรามที่  3 ระยะทางประมาณ                  

1.2 กิโลเมตร กลบัรถ ณ จดุกลบัรถ ออกถนนพระรามที่ 3 ทิศมุ่งแยกสาธุประดิษฐ์ เพื่อเดินทางไปยงัพืน้ที่เขต

บางคอแหลม และพืน้ที่ดาวคะนองได ้

 2.3  เสน้ทางที่ 3 เลีย้วซา้ยออกจากโครงการออกถนนพระรามที่ 3 ประมาณ 30 เมตร เลีย้วซา้ย

ออกถนนวงแหวนอุตสาหกรรม ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เลีย้วซา้ยออกถนนยานนาวา เพื่อสามารถ

เดินทางไปยงัพืน้ที่ถนนซอยสาธุประดิษฐ์ ถนนจนัทรไ์ด ้

นอกจากนี ้ยังสามารถเดินทางโดยใช้บริการของรถโดยสารด่วนพิเศษ (Bus Rapid Transit หรือ 

BRT) โดยมีสถานีที่อยู่ใกลโ้ครงการ คือ สถานีวดัปรวิาศ ซึ่งห่างจากพืน้ที่โครงการประมาณ 180 เมตร มุ่งทาง

ทิศเหนือมาถนนพระรามที่ 3  
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รูปที ่2.1-2 ที่ตัง้ของโครงการตามแผนที่ภมูิประเทศ 1:50,000 ของกรมแผนที่ทหาร 
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รูปที ่2.1-4 เสน้ทางคมนาคมเขา้-ออกพืน้ที่โครงการ 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 8 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

 โครงการ โครงการมีเนือ้ที่ทัง้หมด 3-1-71.7 ไร่ หรือ 5,486.8 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารชุด

พกัอาศยัขนาดความสงู 44 ชัน้ และชัน้ลอย 2 ชัน้ จ านวน 1 อาคาร ความสงู 165 เมตร (ความสงูจากระดบั

พืน้ดินที่ก่อสรา้งถึงระดับพืน้ชั้นหนีไฟทางอากาศ) มีจ านวนห้องชุด 701 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดเพื่อการพัก

อาศัย จ านวน 699 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) จ านวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต ์รวมทั้งสิน้          

344 คนั ที่จอดรถเก็บขนมลูฝอย 1 คนั และที่จอดรถจกัรยาน/จกัรยานยนต ์จ านวน 6 คนั) มีพืน้ที่อาคารปก

คลมุดิน เท่ากบั 2,044.50 ตารางเมตร และมีพืน้ที่เปิดโล่ง/พืน้ที่นอกอาคารประมาณ 3,442.30 ตารางเมตร 

ซึ่งใชป้ระโยชนเ์ป็นพืน้ที่สีเขียวของโครงการ ที่จอดรถและพืน้ที่อ่ืนๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นตน้ โดยอาคารของ

โครงการมีระยะถอยรน่จากแนวเขตที่ดินอย่างนอ้ย 6 เมตร (ดรููปที ่2.2-1 ประกอบ) 

 การใชป้ระโยชนพ์ืน้ที่ภายในอาคาร 

 โครงการประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 44 ชั้น และชั้นลอย 2 ชั้น จ านวน                    

1 อาคาร ความสงู 165 เมตร (ความสงูจากระดบัพืน้ดินที่ก่อสรา้งถึงระดบัพืน้ชัน้หนีไฟทางอากาศ) มีจ านวน 

หอ้งชุด 701 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 699 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) 

จ านวน 2 ห้อง ที่จอดรถยนต์ รวมทั้งสิน้ 344 คัน ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย 1 คัน และที่จอดรถจักรยาน/

จกัรยานยนต ์จ านวน 6 คนั) มีพืน้ที่อาคารรวม และพืน้ที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกบัพืน้ที่ดิน (FAR) เท่ากับ 

45,913.10 ตารางเมตร โดยหอ้งชดุพกัอาศยั มีความสงูจากระดบัพืน้ถึงพืน้ 3.20 เมตร และหอ้งส านกังานนิติ

บุคคลอาคารชุด มีความสูงจากระดับพืน้ถึงพืน้ 3.35 เมตร ซึ่งการจัดสรรพืน้ที่ใช้ประโยชน์ภายในอาคาร

สามารถสรุปได ้ดงัตารางที ่2.2-1 
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ตารางที ่2.2-1 

รายละเอียดการใชป้ระโยชน ์ภายในอาคารโครงการ 

(รายละเอยีดแสดงไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ข.1)  

ชั้น รายละเอียด 
ชัน้ที่ 1 ประกอบดว้ยรา้นคา้ หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย์ (รา้นคา้) 2 หอ้ง ที่จอดรถอัตโนมัติ 

โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
ชัน้ลอย หอ้งงานระบบไฟฟ้า ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องกลอ้งวงจรปิด หอ้งเครื่อง

ไฟฟ้า บนัได ทางเดิน และที่จอดรถอตัโนมติั 
ชัน้ที่ 2-6 ประกอบด้วย หอ้งชุดพักอาศัย จ านวน 9 หอ้ง มี 5 ชั้น รวมมีจ านวนห้องชุด 45 

หอ้ง แบ่งเป็น ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 7 หอ้ง/ชัน้ และขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 
2 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ชัน้ที่ 7 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง แบง่เป็น ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 
14 หอ้ง/ชัน้ และขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพักมูลฝอยประจ าชั้น 
โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ชัน้ที่ 8-21 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 18 หอ้ง/ชัน้ มี 14 ชัน้ รวมมีจ านวนหอ้งชดุ 
252 หอ้ง แบ่งเป็น ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 14 หอ้ง/ชัน้ และขนาด 2 หอ้งนอน 
จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพักมูลฝอยประจ าชัน้ พืน้ที่สีเขียว โถงลิฟต ์ลิฟต์ ทางเดิน 
และบนัได 

ชัน้ที่ 22 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง แบง่เป็น ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 
10 หอ้ง และขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 5 หอ้ง ถงัเก็บน า้ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ 
โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ชัน้ที่ 23 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 15 หอ้ง แบง่เป็น ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 
11 หอ้ง และขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 4 หอ้ง หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต์ 
ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ชัน้ที่ 24-40 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 18 ห้อง/ชัน้ รวม 17 ชัน้ รวมมีจ านวนห้อง
ชดุ 306 หอ้ง แบง่เป็น ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 14 หอ้ง/ชัน้ และขนาด 2 หอ้งนอน 
จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 
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ชั้น รายละเอียด 
ชัน้ที่ 41 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง แบ่งเป็น ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 

6 หอ้ง และขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 2 หอ้ง พืน้ที่สระว่ายน า้ หอ้งออกก าลงักาย 
หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ชัน้ลอย ประกอบดว้ย หอ้งสงัสรรค ์
ชัน้ที่ 42-43 ประกอบดว้ย หอ้งชดุพกัอาศยั จ านวน 16 หอ้ง/ชัน้ รวม 2 ชัน้ รวมมีจ านวนหอ้งชุด 

32 หอ้ง แบ่งเป็น ขนาด 1 หอ้งนอน จ านวน 12 ห้อง/ชัน้ และขนาด 2 ห้องนอน 
จ านวน 4 หอ้ง/ชัน้ หอ้งพกัมลูฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต ์ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ชัน้ที่ 44 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 8 ห้อง แบ่งเป็น ขนาด 2 หอ้งนอน จ านวน 
5 หอ้ง และขนาด 3 หอ้งนอน จ านวน 3 ห้อง หอ้งพักมูลฝอยประจ าชัน้ โถงลิฟต ์
ลิฟต ์ทางเดิน และบนัได 

ชัน้หลงัคา พืน้ที่สีเขียว ถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา หอ้งเครื่องลิฟต ์โถงลิฟต ์และบนัได 
ชัน้หนีไฟทาง
อากาศ 

พืน้ที่หนีไฟทางอากาศ และบนัได 
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2.3 การใช้ประโยชนท์ีด่ิน 

 โครงการมีพืน้ที่ทัง้หมด 3-1-71.7 ไร่ หรือ 5,486.8 ตารางเมตร จ าแนกเป็นพืน้ที่อาคารปกคลมุดิน 

ประมาณ 2,044.50 ตารางเมตร และพืน้ที่เปิดโลง่/พืน้ที่นอกอาคารประมาณ 3,442.3 ตารางเมตร 

 1.  อตัราสว่นการใชป้ระโยชนพ์ืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน (FAR) 

  พืน้ที่ดินที่เป็นที่ตัง้โครงการ (3-1-71.7 ไร)่  =  5,486.80  ตารางเมตร 

  พืน้ที่อาคารปกคลมุดิน  =  2044.50  ตารางเมตร 

  พืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ  =  (5,486.8 – 2,044.50) 

  =  3,442.3  ตารางเมตร 

 พืน้ที่อาคารที่ใชคิ้ดอตัราสว่นพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน  =  45,913.10  ตารางเมตร 

 โครงการตัง้อยู่ในที่ดินประเภท ย.9 (สีน า้ตาล) บรเิวณ ย.9-29 เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศยัหนาแน่น

มาก ที่มีวัตถุประสงค ์เพื่อรองรบัการอยู่อาศัยในบริเวณพืน้ที่เขตเมืองชัน้ในซึ่งอยู่ในเขตการให้บริการของ

ระบบขนสง่มวลชน การใชป้ระโยชนท์ี่ดินใหเ้ป็นไปดงันี ้

(1) มีอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดินไม่เกิน 7 :1 ทัง้นี ้ที่ดินแปลงใดที่ได้ใชป้ระโยชนแ์ลว้ 

หากมีการแบ่งแยก หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดินของที่ดินแปลงที่

เกิดจากการแบง่แยก หรือแบง่โอนทัง้หมดรวมกนัตอ้งไม่เกิน 7 : 1 

(2) อตัราสว่นของที่ว่างตอ่พืน้ที่อาคารรวมไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละสี่จุดหา้ แต่อตัราสว่นของที่วา่งตอ้ง

ไม่ต ่ากว่าเกณฑข์ัน้ต ่าของที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ทัง้นี ้ที่ดิน

แปลงใดที่ไดใ้ชป้ระโยชนแ์ลว้ หากมีการแบ่งแยก หรือแบ่งโอนไม่ว่าจะก่ีครัง้ก็ตาม อัตราส่วนของที่ว่างต่อ

พืน้ที่อาคารรวมของที่ดินแปลงที่เกิดจากการแบ่งแยก หรือแบ่งโอนทัง้หมดรวมกัน ตอ้งไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ          

สี่จดุหา้ และใหม้ีพืน้ที่น า้ซมึผ่านได ้เพื่อปลกูตน้ไมไ้ม่นอ้ยกว่ารอ้ยละหา้สิบของพืน้ที่ว่าง 

ที่ตัง้โครงการอยู่บรเิวณ ย.9 (สีน า้ตาล), FAR 7:1 และ OSR ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 4.5 

พืน้ที่ดินโครงการ  =  5,486.80  ตารางเมตร 

พืน้ที่อาคารที่สามารถสรา้งได ้ =  38,407.60  ตารางเมตร 
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 จากกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัใชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ข้อ 55 ก าหนดว่า “การใช้

ประโยชน/ที่ดินประเภทอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุอาคารหากเจา้ของที่ดิน หรือผูป้ระกอบการได้

จัดใหม้ีพืน้ที่รบัน า้ในแปลงที่ดินที่ขออนุญาต ที่กักเก็บน า้ได้ในสดัส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 ลูกบาศกเ์มตร ต่อพืน้

ที่ดิน 50 ตารางเมตร ใหม้ีอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดินเพิ่มไดไ้ม่เกินรอ้ยละหา้ ถา้สามารถกกัเก็บน า้

ไดม้ากกว่า 1 ลกูบาศกเ์มตร ใหม้ีอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดินเพิ่มไดต้ามสดัส่วน แต่ทัง้นีต้อ้งไม่เกิน

รอ้ยละยี่สิบ” (เอกสารในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ก.2) 

 การจดัพืน้ที่รบัน า้ในแปลงที่ดินที่ขออนญุาตในสดัส่วน 1 ลบ.ม. ต่อพืน้ที่ 50 ตร.ม. 

 FAR รอ้ยละ 5 ตอ้งมีพืน้ที่รบัน า้  =  พืน้ที่ดิน/50  =  5,486.80/50  =  109.74  ลบ.ม. 

 FAR รอ้ยละ 20 ตอ้งมีพืน้ที่รบัน า้  =  (พืน้ที่ดิน/50)x4  =  (5,486.80/50)x4 =  438.94  ลบ.ม. 

 โครงการจะมีปริมาณน า้หลากภายในโครงการ 439 ลกูบาศกเ์มตร ดงันัน้ จึงสามารถเพิ่ม FAR ได ้

รอ้ยละ 20 คิดเป็นพืน้ที่อาคารที่สามารถสรา้งเพิ่มได ้

 (38,407.60x20)/100  =  7,681.52  ตารางเมตร 

 โครงการสรา้งพืน้ที่อาคารในแปลงที่ดินได ้  =  38,407.60 + 7,681.52 

 =  46,089.12  ตารางเมตร 

 หรือคิดเป็น FAR ที่โครงการสรา้งไดไ้ม่เกิน  =  8.4 : 1 

 ดงันัน้ โครงการมีพืน้ที่อาคารที่ใช้คิดอตัราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน 45,913.10 ตารางเมตร 

ซึ่งไม่ เกิน 46,089.12 ตารางเมตร จึงเป็นไปตามข้อ 55 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 อาคารโครงการที่มีพืน้ที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน 45,913.10 ตาราง

เมตร สามารถค านวณอตัราสว่นพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน ไดด้งันี ้

 FAR  =  พืน้ที่อาคารที่ใชคิ้ดอตัราสว่นพืน้ที่อาคารรวม/พืน้ที่ดิน 

  =  45,913.10 / 5,486.8 

  =  8.37 : 1 
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 ดังนัน้ โครงการออกแบบให้มีพืน้ที่อาคารรวม 45,913.10 ตารางเมตร (ไม่เกิน 46,809.12 ตาราง

เมตร) และมีสัดส่วนพืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ ดิน (FAR) เท่ากับ 8.37 : 1 (ไม่เกินกว่า 8.4 : 1) จึงมีความ

สอดคลอ้งตามกฎกระทรวงใหใ้ชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 2.  อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื ้นที่อาคารรวมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 (OSR) 

 FAR  =  พืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ x 100 

  ผลรวมของพืน้ที่อาคารทกุชัน้ 

  =  3,442.3 x 100 

 45,913.10 

  =  รอ้ยละ 7.50 

 ดงันัน้ โครงการจึงมีอตัราส่วนของพืน้ที่ว่างต่อพืน้ที่อาคาร (OSR) รอ้ยละ 7.50 (ไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 

4.50 ) จึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงใหใ้ชผ้งัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 3.  พืน้ที่น า้ซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไม ้

พืน้ที่ใชส้อยอาคารสงูสดุของที่ดิน (5,486.8 x 7)  =  38,407.60  ตารางเมตร 

พืน้ที่ว่างขัน้ต ่าตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 4.5 

  =  (38,407.60 x 4.5)/100 

  =  1,728.34  ตารางเมตร 

ตอ้งจดัใหม้ีพืน้ที่น า้ซมึผ่านได ้รอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ว่างตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 =  (1,728.34x50)/100 

  =  864.17  ตารางเมตร 
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 โครงการจดัใหม้ีพืน้ที่น า้ซมึผ่านไดเ้พื่อปลกูตน้ไม ้ =  1,416.06  ตารางเมตร 

 คิดเป็นรอ้ยละ  =  (1,416.06x100)/1,728.34 

  =  81.93 % ของพืน้ที่ว่างตามเกณฑ ์

ดังนั้น โครงการจึงมีพืน้ที่น า้ซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกต้นไม ้1,416.06 ตารางเมตร หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

81.93 มากกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ว่างตามเกณฑ ์จึงมีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงให้ใชผ้ังเมืองรวม

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

ผงับรเิวณแสดงต าแหน่งบ่อหน่วงน า้ แบบขยาย และรูปตดับ่อหน่วงน า้ และพืน้ที่น า้ซมึผ่านได ้เพื่อ

ปลกูตน้ไม ้ตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 แสดงในรูปที ่2.3-1 ถึง 2.3-3 

สรุปการใชป้ระโยชนท์ี่ดินของโครงการได ้ดงัตารางที ่2.3-1 

 4.  พืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุต่อพืน้ที่ดิน ตามขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออก

ตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

พืน้ที่ดินโครงการ  =  5,486.8  ตารางเมตร 

พืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลมุ  =  3,442.3  ตารางเมตร 

คิดเป็นรอ้ยละ  =  (3,442.3 / 5,486.8) x 100 

  =  62.74  ของพืน้ที่โครงการ 
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ตารางที ่2.3-1  

สรุปการใชป้ระโยชนท์ี่ดินของโครงการ 

รายการ ข้อก าหนด ข้อมูลโครงการ กฎหมายทีเ่กี่ยวข้อง 
พืน้ที่ดินที่เป็นที่ตัง้โครงการ - 5,486.8 ตร.ม. - 
พืน้ที่อาคารที่ใช ้
คิดอตัราสว่น 
พืน้ที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน 

- 45,913.10 ตร.ม.  

พืน้ที่อาคารปกคลมุดิน - 2,044.50 ตร.ม.  
พืน้ที่ว่างปราศจาก 
สิ่งปกคลมุ 

- 3,442.3 ตร.ม.  

อตัราสว่นพืน้ที่อาคารรวม 
ต่อพืน้ที่ดิน (FAR) 

ไม่เกิน 7 : 1 ไม่เกิน 8.4 : 1* กฎกระทรวงใหใ้ช ้
ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2556 

พืน้ที่ว่างปราศจาก 
สิ่งปกคลมุต่อพืน้ที่ดิน 

ไม่ต ่ากว่ารอ้ยละ 30 รอ้ยละ 62.74 กฎกระทรวงฉบบัที่ 33  
พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร  
พ.ศ. 2535 

อตัราสว่นของที่วา่งตอ่ 
พืน้ที่อาคารรวม (OSR) 

ไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 4.5 รอ้ยละ 7.5 กฎกระทรวงใหใ้ช ้
ผงัเมืองรวม 
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

พืน้ที่น า้ซมึผ่านได ้
เพื่อปลกูตน้ไม ้

ไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 50  
ของพืน้ที่ว่าง  
(พืน้ที่ว่างตาม  
OSR รอ้ยละ 4.5)  
= 1,728.34 ตร.ม. 

1,416.06 ตร.ม. 
คิดเป็นรอ้ยละ  
81.93 
ของพืน้ที่ว่าง 

กฎกระทรวงใหใ้ช ้
ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2556 

หมายเหต ุ* โครงการเพิ่มอตัราส่วนพืน้ท่ีอาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน (FAR Bonus) ที่รอ้ยละ 20 จากเดิมก าหนด FAR ไม่เกิน 7:1 

เป็น 8.4:1 
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2.4  ผูพ้ักอาศัย และพนักงานโครงการ 

 บุคลากรในโครงการ ประกอบด้วย ผูพ้กัอาศยัในโครงการ และเจา้หนา้ที่/พนกังานของโครงการ ซึ่ง

มีส่วนส าคัญในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถผูพ้ักอาศัย และ

พนักงานใชไ้ดอ้ย่างพอเพียง เช่น ระบบประปา ระบบบ าบดัน า้เสีย ฯลฯ โดยในการค านวณหาจ านวนผู้พกั

อาศัยภายในโครงการ สามารถประเมินไดจ้ากค่ามาตรฐานขัน้ต ่าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า “พืน้ที่ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้

เกณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพืน้ที่ใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวน 

ผูพ้กัอาศยั 5 คนขึน้ไป” ทัง้นี ้ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยั บรษิัทที่ปรกึษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนใน

แต่ละหอ้งพักประกอบดว้ย โดยก าหนดให ้1 หอ้งนอน มีผูพ้ักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่า เมื่อประเมินแลว้มี       

ผูพ้กัอาศยันอ้ยกว่าเกณฑท์ี่ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจะใช้

ตามค่าที่ก าหนดแทน ทัง้นี ้โครงการมีผูพ้กัอาศยัจ านวนทัง้สิน้ 2,880 คน จ านวนพนกังานภายในหอ้งชุดเพื่อ

การพาณิชย ์จ านวน 10 คน และมีจ านวนพนกังานโครงการ 20 คน โดยมีรายละเอียดการค านวณจ านวนผูท้ี่

อยู่ภายในโครงการ จ านวน 2,910 คน แสดงตามตารางที ่2.4-1 

ตารางที ่2.4-1  

สรุปจ านวนผูพ้กัอาศยั 

ขนาดห้อง จ านวนห้อง จ านวนผู้พักอาศัย 
(คน/หอ้ง) 

จ านวนผู้พักอาศัย 

- หอ้งชดุพกัอาศยั  
 ขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม. 

309 3 927 

- หอ้งชดุพกัอาศยั  
 ขนาดเกิน 35 ตร.ม. 

   

 ขนาด 2 หอ้งนอน 387 5 1,935 
 ขนาด 3 หอ้งนอน 3 6 18 
จ านวนผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ - 2,880 
- หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์ 2 5 10 
- จ านวนพนกังานภายในโครงการ 20 - 20 
รวมผูท้ีอ่ยู่ทีอ่ยู่ภายในโครงการ 701 - 2,910 
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2.5  ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.5.1  ระบบน า้ใช ้

 1)  การประเมินปรมิาณน า้ใช ้

  กิจกรรมที่ก่อใหเ้กิดการใชน้ า้ของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากการใชน้ า้ในส่วนน า้อาบ ซกัลา้ง 

และน า้ชกัโครกของผูพ้กัอาศยัเป็นสว่นใหญ่ นอกนัน้ เป็นการใชน้ า้ในหอ้งน า้/หอ้งสว้มของหอ้งออกก าลงักาย 

และส านกังานเป็นตน้ โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ า้ รวมทัง้สิน้ประมาณ 591 ลกูบาศกเ์มตรต่อวนั โดยมี

รายละเอียดดงัแสดงไวใ้นตารางที ่2.5.1-1 

ตารางที ่2.5.1-1 สรุปปรมิาณน า้ใชข้องโครงการ 

รายละเอียด อัตราการใช้น ้า ปริมาณน ้าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

1. หอ้งชดุเพื่อการพกัอาศยั  
จ านวน 699 หอ้ง (2,880 คน) 

200 ล./คน/วนั1/ 576 

2. หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้)  
จ านวน2 หอ้ง (รวม 10 คน) 

50 ล./คน/วนั2/ 0.50 

3. พนกังานโครงการ (20 คน) 50 ล./คน/วนั2/ 1.00 
4. หอ้งออกก าลงักาย  
(จ านวนผูม้าใชบ้รกิาร) (100 คน) 

30 ล./คน/วนั2/ 3.00 

5. หอ้งสนัทนาการ/อเนกประสงค ์(≈ 250 คน) 30 ลิตร/คน/วนั2/ 7.50 
6. สระว่ายน า้ (≈ 430 ตร.ม.) อตัราการระเหย 

4.8 มิลลิเมตร/วนั3/ 
2.06 

7. น า้ใชล้า้งหอ้งพกัมลูฝอย (≈20 ตร.ม.) 1.5 ลิตร/ตารางเมตร/วนั4/ 0.03 
รวมปริมาณน ้าใชข้องโครงการ - ≈ 591 
ที่มา :  1/ส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม, 2560 

 2/Metcalf & Eddy, 1979 

 3/กรมอตุนุิยมวิทยาสถานีตรวจวดัอากาศกรุงเทพมหานคร, 2561 

 4/เกรียงศกัดิ์ อดุมสินโรจน,์ 2536 
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 2)  แหลง่น า้ใช ้

  โครงการไดข้อรบับริการน า้ประปาจากการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยโครงการ

จะประสานกับการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ เพื่อวางแนวท่อประปามายังดา้นหนา้โครงการ โดย

โครงการจะติดตัง้มิเตอรร์บัน า้จากท่อประธานผ่านท่อขนาด 2 นิว้ เพื่อรบัน า้เขา้สูโ่ครงการและจ่ายน า้ไปยงัถงั

เก็บน า้ส  ารองใตดิ้น จากนัน้จะท าการสูบน า้จากถังเก็บน า้ใต้ดินไปยังถังเก็บน า้ชัน้ที่ 22 และชัน้หลงัคาของ

โครงการ โดยน า้จากถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคาดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน า้ใชภ้ายในพืน้ที่แต่ละชัน้ต่อไป 

รวมปริมาตรน า้ภายในถังส ารองน า้ของโครงการ เท่ากับ 788 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรบัปริมาณน า้

ใชไ้ดอ้ยา่งเพียงพอ ดงัแสดงในตารางที ่2.5.1-2 

ตารางที ่2.5.1-2  

รายละเอียดถงัส ารองน า้ของโครงการ (ดรููปที ่2.5.1-1 ถึง 2.5.1-7) 

ถงัส ารองน า้ ปรมิาณน า้เพื่ออปุโภคบรโิภค 
(ลกูบาศกเ์มตร) 

ปรมิาณน า้เพื่อการดบัเพลิง 
(ลกูบาศกเ์มตร) 

ถงัเก็บน า้ใตดิ้น 534.47 162.67 
ถงัเก็บน า้ชัน้ที่ 22 60.35 34.69 
ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า 60.31 115.60 
รวมทัง้โครงการ (ลบ.ม.) 655.13 312.96 
ความต้องการน ้าใช้ของโครงการ  
(ลบ.ม./วัน) 

591 - 

 

  



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 23 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 3)  แหลง่น า้ใช ้

  ระบบการจ่ายน า้ของโครงการ ระบบการจ่ายน า้ของโครงการเป็นระบบการจ่ายน า้เย็น 

(Cold Water Supply System) โดยที่ระบบการจ่ายน ้าจะใช้เครื่องสูบน ้า จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง             

2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราสบู 60 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 92 เมตร เพื่อสบูน า้จากถงั

เก็บน า้ใต้ดินไปยังถังเก็บน า้ชั้นที่ 22 และใช้เครื่องสูบน า้ จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง                  

1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอตัราสบู 90 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 98 เมตร เพื่อสบูน า้จากถงัเก็บน า้ใตดิ้นไป

ยงัถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า และจ่ายน า้ใหก้บัพืน้ที่ใชส้อยส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าของจะ

ติดตั้ง Booster Pump จ านวน 3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราสูบ               

16 ลกูบาศกเ์มตร/ชั่วโมง ที่ TDH 25 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน า้ไปยงัสว่นต่าง ๆ ของอาคารโครงการ  

  ทัง้นี ้ถงัเก็บน า้ที่ตัง้อยู่ใตดิ้นนัน้ จะตัง้อยู่บนฐานรากอาคาร ดงันัน้ โครงการตอ้งก าหนดใหม้ี

มาตรการ เพื่อป้องกันปัญหาดา้นสุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยภายในโครงการ นอกจากนี ้โครงการได้

ออกแบบถงัเก็บน า้ใหส้ามารถท าความสะอาดไดส้ะดวกดงันี ้

  (1)  ก าหนดให้ภายในถังเก็บน า้เคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีต

โครงสรา้ง สารเคลือบที่ใชจ้ะเลือกใชช้นิดที่ปลอดภยัต่อการอปุโภคบรโิภค 

  (2)  ก าหนดใหล้า้งถงัเก็บน า้ส  ารองของโครงการปีละ 1 ครัง้โดยสลบักนัลา้งระหว่างถงัเก็บ

น า้ชัน้ใตดิ้น และถงัเก็บน า้ชัน้หลงัคา เพื่อไม่ใหส้ง่ผลกระทบต่อการใชน้ า้ของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

  (3)  จดัใหม้ีฝาถงัเก็บน า้ใตดิ้นจ านวน 2 ฝา/ถงั ขนาด 0.8x0.8 เมตร เพื่อใหส้ามารถเขา้ไป

ท าความสะอาดถงัเก็บน า้ไดส้ะดวก และปลอดภยั 
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2.5.2  ระบบการจดัการน า้เสีย และสิ่งปฏิกลู 

 1)  การประเมินปรมิาณน า้เสีย และสิ่งปฏิกลู 

  แหล่งก าเนิดน า้เสียหลกัของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น า้อาบ 

น า้ซกัลา้ง น า้ชักโครก เป็นตน้ นอกนัน้เป็นน า้เสียที่เกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวยความ

สะดวกอ่ืน ๆ ปริมาณน า้เสีย และสิ่งปฏิกูลประเมินได้จากปริมาณน า้ใช  ้ส าหรบัน า้เสียจากโครงการจะคิด

อัตราการเกิดน า้เสียเท่ากับรอ้ยละ 80 ของปริมาณน า้ใช้ในส่วนพักอาศัยและกิจกรรมต่าง ๆ หรือคิดเป็น

ปรมิาณน า้เสียประมาณ 471 ลกูบาศกเ์มตร/วนั รายละเอียดแสดงไวใ้นตารางที ่2.5.2-1 

ตารางที ่2.5.2-1 สรุปปรมิาณน า้ใชข้องโครงการ 

รายละเอียด ปริมาณน ้าใช้ (ลบ.ม./วัน) ปริมาณน ้าเสีย (ลบ.ม./วัน) 
1. หอ้งชดุเพื่อการพกัอาศยั  
จ านวน 699 หอ้ง (2,880 คน) 

576 460.8 

2. หอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้)  
จ านวน 2 หอ้ง (รวม 10 คน) 

0.50 0.40 

3. พนกังานโครงการ (20 คน) 1.00 0.80 
4. หอ้งออกก าลงักาย  
(จ านวนผูม้าใชบ้รกิาร) (100 คน) 

3.00 2.40 

5. หอ้งสนัทนาการ/อเนกประสงค ์ 
(≈ 246 คน) 

7.50 6.00 

6. สระว่ายน า้ (≈ 430 ตร.ม.)* 2.06 - 
7. น า้ใชล้า้งหอ้งพกัมลูฝอย  
(≈ 20 ตร.ม.) 

0.03 0.02 

รวมปริมาณน ้าเสียของโครงการ ≈ 591 ≈ 471 
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 2)  ระบบรวบรวมน า้เสีย และสิ่งปฏิกลูภายในอาคาร  

  น า้เสีย และสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสขุภณัฑ์ หอ้งน า้ และอปุกรณ์อ่ืนๆ ที่ใชน้ า้ของ

อาคาร จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน า้เสีย และสิ่งปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน า้เสีย และสิ่งปฏิกูลของ

โครงการ ระบบรวบรวมน า้เสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ (ดรููปที ่2.5.2-1 ถึง 2.5.2-3) ดงันี ้

  1)  ท่อรวบรวมน า้เสีย (Waste Pipe: W) ท าหน้าที่รวบรวมน า้เสียจากการช าระล้าง

รา่งกาย การซกัลา้ง และน า้ลา้งหอ้งพกัมลูฝอย เพื่อเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

  2)  ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท าหนา้ที่รวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ์

ต่างๆ ในอาคารเขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

  3)  ท่อรวบรวมน า้เสียจากครวั (Kitchen Waste Pipe : K) ท าหนา้ที่รวบรวมน า้เสียจาก

การประกอบอาหาร เขา้สูร่ะบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

  4)  ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ที่ระบายอากาศจากระบบระบายน า้เสีย 

และสิ่งปฏิกูล เพื่อรกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายน า้ใหม้ีการเปลี่ยนแปลงนอ้ยที่สดุ นอกจากนีย้งัช่วย

ใหม้ีอากาศหมนุเวียนภายในท่อระบายน า้ เพื่อรกัษาที่ดกักลิ่นของเครื่องสขุภณัฑไ์ว ้

 3)  รายละเอียดระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 

  โครงการจะจดัใหม้ีระบบบ าบดัน า้เสียแบบเติมอากาศ 1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรบัน า้

เสียได ้500 ลกูบาศกเ์มตร/วนั โดยระบบบ าบดัน า้เสียแต่ละชุดถูกออกแบบใหบ้ าบดัน า้เสียที่มีปริมาณความ

สกปรกในรูป BOD เขา้ระบบที่ 250 มิลลิกรมั/ลิตร ซึ่งระบบบ าบัดน า้เสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจัด

ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบัรอ้ยละ 92 ท าให ้BOD ที่ออกจากระบบฯ มีค่าเท่ากบั 20 มิลลิกรมั/

ลิตร ตามมาตรฐานน า้ทิง้จากอาคาร ประเภท ก นอกจากนี ้โครงการได้พิจารณาเพิ่มตวักลาง (Media) ในถงั

เติมอากาศ ไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 60 ของปรมิาตรถงั เพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพของระบบบ าบดั 

  ทั้งนี ้ ในการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้าเสีย บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ตัวเลข

ปรมิาณน า้เสียสงูสดุตามที่ผูอ้อกแบบไดก้ าหนด โดยมีรายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดั

น า้เสียของโครงการ ดงันี ้
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  3.1)  ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ความจุ 89.6 ลูกบาศก์เมตร ท า

หนา้ที่รองรบัน า้เสียจากการประกอบอาหารปริมาณ 353.7 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อา้งอิงจากผูอ้อกแบบงาน

ระบบ) ออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บน า้เสียประมาณ 6 ชั่วโมง ก่อนจะไหลเขา้สู่ระบบบ าบัดน า้เสียรวม

ต่อไป 

  3.2)  ระบบบ าบดัน า้เสียรวม 

   -  บ่อแยกกากตะกอน รองรบัน า้เสียประมาณ 500 ลูกบาศกเ์มตร/วัน (อา้งอิง

จากผูอ้อกแบบงานระบบ) ความจุ 272.10 ลกูบาศกเ์มตร ถูกออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บน า้เสียประมาณ 

13 ชั่วโมง ก่อนจะไหลเขา้สูบ่่อปรบัเสถียรต่อไป 

   -  บ่อปรบัเสถียร ความจุ 125.12 ลกูบาศกเ์มตร ถูกออกแบบใหม้ีระยะเวลากกั

เก็บน า้เสีย ประมาณ 6 ชั่วโมง ก่อนจะไหลเขา้สูบ่่อเติมอากาศต่อไป 

   -  บ่อเติมอากาศ รองรบัน า้เสียประมาณ 500 ลูกบาศกเ์มตร/วัน โดยมีขนาด 

125.80 ลูกบาศกเ์มตร ถูกออกแบบให้มีระยะเวลากักเก็บน า้เสียประมาณ 6 ชั่วโมง ก าหนดอัตราส่วน F/M 

เท่ากบั 0.31 MLSS เท่ากบั 3,000 มิลลิกรมั/ลิตร มีปรมิาณความตอ้งการ O2 เท่ากบั 4.43 กิโลกรมัออกซิเจน/ 

ชั่ วโมง ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 เครื่อง แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศในช่วง           

2.85 กิโลกรมัออกซิเจน/ชั่วโมง จ านวน 3 ชดุ (ใชง้านจรงิ 2 ชดุ ส ารอง 1 ชดุ) 

   -  บ่อตกตะกอน จ านวน 2 บ่อ มีปริมาตรรวม 26.53 ลูกบาศกเ์มตร มีพืน้ที่ผิว

ตกตะกอน ประมาณ 25.92 ตารางเมตร มีระยะเวลากักเก็บ 2.55 ชั่วโมง ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ 

(Floc) ที่ปะปนมากบัน า้เสียเพื่อใหน้ า้ใส ซึ่งน า้ส่วนใสจะไหลลน้ไปยงับ่อพกัน า้ใส และสบูออกต่อไป มีอตัรา

น า้ลน้เท่ากับ 24 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร-วัน ส าหรบัปริมาณตะกอนที่เกิดขึน้ในบ่อตกตะกอนจะถูกสูบ

กลบัไปยงับ่อเติมอากาศปรมิาณ รอ้ยละ 77.78 

   -  บ่อเก็บกักตะกอนส่วนเกิน มีปริมาตร 33.3 ลูกบาศก์เมตร สามารถเก็บกัก

ตะกอนได ้66.85 วนั 
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   -  บ่อเก็บน า้ใส จ านวน 1 ถงั มีความจ ุ24.01 ลกูบาศกเ์มตร ท าหนา้ที่รองรบัน า้

ใสจากบอ่เติมอากาศ โดยภายในจะติดตัง้เครื่องสบูน า้ จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจรงิ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) 

อัตราการสูบเครื่องละ 0.694 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร โดยน า้ทิง้บางส่วนจะน าไปรดน า้ต้นไม้

ภายในพืน้ที่โครงการ ดว้ยเครื่องสบูน า้รดน า้ตน้ไม ้อตัราการสบู 0.9 ลกูบาศกเ์มตร/นาที TDH 8 เมตร ซึ่งก่อน

น าน า้ทิง้ไปรดน า้ต้นไมโ้ครงการจะฆ่าเชือ้โรคโดยใช้รงัสียูวี ปริมาณความเข้มแสง 100 มิลลิวัตต-์วินาที/

ตารางเมตร และน า้ทิง้ที่เหลือจากการรดน า้ตน้ไมจ้ะระบายออกสูท่่อระบายน า้รมิถนนพระรามที่ 3 ต่อไป 

  เนื่องจากโครงการจัดให้มีต าแหน่งระบบบ าบัดน า้เสียอยู่ใต้ดินบริเวณที่จอดรถด้านทิศ

ตะวนัตกของพืน้ที่โครงการ ดงันัน้ โครงการต้องก าหนดใหม้ีมาตรการการจดัการในช่วงการบ ารุงรกัษาระบบ 

ดงันี ้

  1.  การซ่ อมบ า รุ ง  หรื อการดูดท าความสะอาดจะท า เพียงทีละส่ วน  (partial 

maintenance) เพื่อไม่ใหต้อ้งท าการปิดกัน้บริเวณเป็นวงกวา้ง และจะทยอยท าเพื่อให้การกระทบการสญัจร

แต่ละครัง้ใชเ้วลาไม่มาก 

  2.  ก าหนดการท างาน จะหลีกเลี่ยงชั่วโมงเร่งดว่น เพื่อหลีกเลี่ยงการกระทบกบัผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการ 

  3.  การกัน้บรเิวณจะกัน้เพียงเฉพาะส่วนท างาน ซึ่งยงัสามารถใชง้านถนนไดอ้ย่างไม่นอ้ย

กว่าความกวา้งช่องจราจร 

  4.  อุปกรณ์ในระบบน า้เสียมีอุปกรณ์ใชส้  ารองไดใ้นชุด (stand by) หากอุปกรณ์ช ารุด 

สามารถน าไปซ่อม โดยยงัเหลืออปุกรณส์ ารองใชง้านไดอ้ย่างต่อเนื่อง 
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รูปที ่2.5.2-2 ขัน้ตอนการบ าบดัน า้เสียของโครงการ 
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 4)  ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน า้เสีย 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ที่อาจเกิดขึน้จากระบบ

บ าบดัน า้เสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้น อันเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่

บรรยากาศโดยตรง และผลกระทบต่อสขุภาพของผูพ้กัอาศยัในโครงการจากเชือ้โรคที่ปะปนมากบัละอองน า้

เสีย ซึ่งมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้(ดรููปที ่2.5.2-4) 

 (1)  ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) 

  ขัน้ตอนการบ าบดัน า้เสียของโครงการซึ่งมีการเติมอากาศอาจท าให้เกิดละอองน า้ (Aerosol) 

ที่มีการปนเป้ือนของเชือ้โรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดงันัน้ เพื่อเป็นการป้องกนั และ

แก้ไขผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ โครงการจะบ าบัด Aerosol ที่เกิดจากระบบบ าบัดน า้เสียรวมของโครงการ

ปริมาณ 0.029 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที โดยรวบรวมจากส่วนเติมอากาศไปยงับ่อดิน ซึ่งในการบ าบดั Aerosol 

จะใชพ้ืช ดิน และจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ในดิน อาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการก าจัดเชือ้โรคที่มาจาก

ละอองน า้เสีย โดยการฝังท่อระบายอากาศจากส่วนเติมอากาศลงบ่อดิน โดยขนาดบ่อดินที่ใชบ้  าบดั Aerosol 

จากระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพืน้ที่ 1 ตารางเมตร ความลกึ 0.4 เมตร 

 (2)  ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

  โครงการไดจ้ัดใหม้ีระบบก าจัดก๊าซมีเทน ที่อาจเกิดขึน้จากระบบบ าบดัน า้เสียของโครงการ 

เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้น อนัเนื่องมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู8บรรยากาศโดยตรง ปริมาณ

ก๊าซมีเทนที่ เกิดขึ ้นจากระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ มีปริมาณก๊ าซมีเทนเกิดขึ ้น ประมาณ             

22,288 ลิตร/วนั โดยโครงการไดจ้ดัเตรียมบ่อดินภายในโครงการ จ านวน 1 บ่อ มีขนาดพืน้ที่ 9.5 ตารางเมตร 

ซึ่งสามารถก าจดัก๊าซมีเทนที่เกิดขึน้จากระบบบ าบดัน า้เสียไดอ้ยา่งเพียงพอในแต่ละวนัได ้
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2.5.3  การระบายน า้ และปอ้งกนัน า้ท่วม 

1)  ระบบระบายน า้ฝน 

  การระบายน า้ฝนส าหรบัชัน้หลงัคา จะใช้ท่อระบายน า้ฝนแนวด่ิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง          

6 4 3 และ 2 นิว้ และระบบระบายน า้ชัน้พืน้ จะใช้ท่อระบายน า้คอนกรีต ขนาดเส้นผ่านศนูยก์ลาง 0.2 เมตร 

และจัดใหม้ีบ่อพักน า้ (Manhole) เป็นระยะๆ และรางระบายน า้ความกว้าง 15 เซนติเมตร ส าหรบัเป็นช่อง

ตรวจสอบการระบาย จากนัน้จะระบายออกสูท่่อระบายน า้รมิถนนพระรามที่ 3 ต่อไป 

2)  ระบบระบายน า้และปอ้งกนัน า้ท่วม 

  โครงการไดอ้อกแบบระบบระบายน า้ฝน ประกอบด้วยท่อระบายน า้ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง

ขนาด 0.4 และ 0.6 เมตร ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวระบายน า้ รวบรวมเข้าสู่

บ่อหน่วงน า้ (ดรููปที่ 2.5.3-1) โดยโครงการจัดใหม้ีบ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ความจุ 441.46 ลกูบาศกเ์มตร 

(ดรููปที่ 2.5.3-3) ซึ่งจากการพฒันาโครงการจะมีปริมาณน า้หลากที่เกิดขึน้ 439 ลกูบาศกเ์มตร ซึ่งบ่อหนว่งน า้

ของโครงการสามารถหน่วงน า้ไดอ้ย่างเพียงพอ ส าหรบัการระบายน า้ออกสู่ภายนอกโครงการจะจ ากดัอัตรา

การระบายน า้ออก โดยใชเ้ครื่องสูบน า้อัตราสูบ 1 ลูกบาศก์เมตร/นาที (0.017 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) เพื่อ

ควบคมุอตัราการระบายน า้ไม่เกินก่อนการพฒันาโครงการ 2.47 ลกูบาศกเ์มตร/นาที (0.041 ลกูบาศกเ์มตร/

วินาที) และระบายออกสูท่่อระบายน า้รมิถนนพระรามที่ 3 ต่อไป 

3)  ระบบระบายน า้ที่ผ่านการบ าบดั 

  น า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัจะถูกระบายเข้าสู่บ่อพกัน า้ใส และสบูระบายผ่านท่อระบายน า้ขนาด

เสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ ลงสูบ่่อดกัขยะ จากนัน้จะระบายน า้ออกสู่ท่อระบายน า้รมิถนนพระรามที่ 3 ต่อไป 
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2.5.4  การจดัการมลูฝอย 

1)  แหลง่ก าเนิด และปรมิาณมลูฝอยของโครงการ 

 แหล่งก าเนิดมลูฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผู้พกัอาศยัในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกั

อาศยั และหอ้งออกก าลงักาย เป็นตน้ มลูฝอยที่เกิดขึน้มีลกัษณะเป็นมลูฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย 

พลาสติก กระดาษ และเศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินได้จากเกณฑอ์ัตราการเกิดมูล

ฝอยที่  1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน โดยมีปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึน้ 2,910 กิโลกรัม /วัน หรือ             

14.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทั้งนี ้จากข้อมูลองค์ประกอบของมูลฝอยชุมชนประกอบไปด้วย มูลฝอยเปียก 

ประมาณรอ้ยละ 46 และมลูฝอยแหง้ ประมาณรอ้ยละ 54 สามารถจ าแนกเป็น มลูฝอยแหง้ทั่วไป ประมาณ

รอ้ยละ 9 มลูฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ ประมาณรอ้ยละ 42 และมลูฝอยอนัตราย รอ้ยละ 3 (การจดัการ

วัสดุรีไซเคิล มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์, 2552) ส าหรับปริมาณมูลฝอยของโครงการ 1.64 ลบ.ม./วัน 

สามารถจ าแนก ประเภทของมลูฝอย ตลอดจนจดัเตรียมถงัรองรบัมลูฝอยแต่ละประเภทได ้ดงันี ้

ตารางที ่2.5.4-1 สรุปปรมิาณมลูฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมลูฝอย (กิโลกรมั/วนั) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กิโลกรัม/วัน) 

ประเภทของมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) 
มูลฝอยท่ัวไป  
(มูลฝอยแห้ง) 
(ร้อยละ 9 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทัง้หมด) 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(มูลฝอยเปียก)  
(ร้อยละ 46 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทัง้หมด) 

มูลฝอยรีไซเคิล  
(ร้อยละ 42 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทัง้หมด) 

มูลฝอยอันตราย 
(ร้อยละ 3 ของ
ปริมาณมูลฝอย

ทัง้หมด) 

2,910 261.9 1,338.6 1,222.2 87.30 
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ตารางที ่2.5.4-2 สรุปปรมิาณมลูฝอยภายในโครงการแยกตามประเภทของมลูฝอย (ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

ประเภทมลูฝอย ปรมิาณมลูฝอย 
(กิโลกรมั/วนั) 

ความหนาแน่นของมลูฝอย 
(กิโลกรมั/ลกูบาศกเ์มตร) 

ปรมิาณมลูฝอย 
(ลกูบาศกเ์มตร/วนั) 

1. มลูฝอยทั่วไป 261.9 150 1.75 
2. มลูฝอยย่อยสลายได ้ 1,338.6 300 4.47 
3. มลูฝอยรีไซเคิล หรือขยะ
ที่สามารถน าไปขายได ้

1,222.2 150 8.15 

4. มลูฝอยอนัตราย 87.30 150 0.59 
รวม 2,910 - 14.96 

 

2)  การเก็บรวบรวมมลูฝอยของโครงการ 

 โครงการไดจ้ัดใหม้ีหอ้งพักมลูฝอยประจ าชัน้ที่ชัน้พักอาศัยชัน้ละ 1 แห่ง ภายในหอ้งพกัมลู

ฝอยชั่วคราวจะมีถงัรองรบัมลูฝอยขนาด 120 ลิตร แยกประเภทมลูฝอย ไดแ้ก ่

 - ถงัรองรบัมลูฝอยเปียก สีเขียว ภายในมีถงุสีเขียวรองรบัมลูฝอยอีกชัน้ 

 - ถงัรองรบัมลูฝอยแหง้ สีฟ้า ภายในมีถงุสีด ารองรบัมลูฝอยอีกชัน้ 

 - ถงัรองรบัมลูฝอยรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถงุสีเหลืองรองรบัมลูฝอยอีกชัน้ 

 - ถงัรองรบัมลูฝอยอนัตราย สีแดง ภายในมีถงุสีแดงรองรบัมลูฝอยอนัตราย 

 นอกจากนี ้ยังมีภาชนะรองรบัมูลฝอยตัง้ไว้บริเวณพืน้ที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน 

โถงลิฟท ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรบัมลูฝอยใหเ้พียงพอกบัปรมิาณมลูฝอยที่เกิดขึน้จรงิ 
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 ส าหรบัการเขา้เก็บรวบรวมมลูฝอยในแต่ละชัน้ เป็นหนา้ที่ของพนกังานท าความสะอาดของ

โครงการ ซึ่งจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวันละ 1 ครัง้ ในช่วงบ่าย โดยมูลฝอยเหล่านีจ้ะถูกรวบรวมใส่ถุงแยกสี

จ าแนกตามประเภท และมดัปากถงุใหแ้น่น จากนัน้จะบรรจใุสภ่าชนะรองรบัมลูฝอย เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน 

หรือการรั่วไหลของน า้ชะขยะจากมลูฝอย โดยมีรถเข็นส าหรบัขนย้ายมลูฝอยผ่านลิฟตโ์ดยสารจากที่พกัมลู

ฝอยประจ าชัน้ไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการซึ่งตัง้อยู่บรเิวณชัน้ที่ 1 ของอาคารโครงการ ซึ่งรถเก็บขน

มูลฝอยของส านักงานเขตยานนาวา สามารถจอดรถได้ที่บริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวมได้ (ดูรูปที่ 

2.5.4-4) 

3)  หอ้งพกัมลูฝอย และการก าจดัมลูฝอย 

 โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพักมลูฝอยรวม ตัง้อยู่บริเวณชัน้ที่ 1 ของอาคารโครงการ ซึ่งมีประตู

ปิดมิดชิด โดยแบ่งเป็น พืน้ที่วางมูลฝอยแห่ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล และพืน้ที่วางมูลฝอยอันตราย 

แยกกนัอยา่งชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 - พืน้ที่วางมูลฝอยแห้ง มีขนาดพืน้ที่ 4.5 ตารางเมตร ความจุประมาณ 5.4 ลกูบาศกเ์มตร 

(คิดความสงูกองมลูฝอย 1.2 เมตร) รองรบัมลูฝอยแห่ง ไดแ้ก่ มลูฝอยทั่วไปปริมาณ 1.75 ลกูบาศกเ์มตร/วัน 

ไดอ้ย่างเพียงพอ 3.08 เท่า (5.4/1.75 = 3.08) โดยมูลฝอยแหง้จะใส่ถุงรองรบัมูลฝอยสีด าตัง้ไวภ้ายในพืน้ที่

หอ้งมลูฝอยแหง้ซึ่งจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

 - พืน้ที่วางมูลฝอยเปียก มีขนาดพืน้ที่ 12.50 ตารางเมตร ความจุประมาณ 15 ลูกบาศก์

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลายได้ ปริมาณ                 

4.47 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 3.36 เท่า (15/4.47 = 3.36) โดยมูลฝอยเปียกจะใส่ถุงรองรบัมูล

ฝอยสีเขียวตัง้ไวภ้ายในพืน้ที่หอ้งมลูฝอยเปียก ซึ่งจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

 - พืน้ที่วางมูลฝอยรีไซเคิล ขนาดพืน้ที่ 20.5 ตารางเมตร ความจุประมาณ 24.6 ลกูบาศก์

เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.2 เมตร) รองรบัมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 8.15 ลูกบาศกเ์มตร/วัน ไดอ้ย่าง

เพียงพอ 3.02 เท่า (24.6/8.15 = 3.02) โดยมลูฝอยรีไซเคิลจะใส่ถุงรองรบัมูลฝอยสีเหลืองตัง้ไว้ภายในพืน้ที่

หอ้งมลูฝอยรีไซเคิล ซึ่งจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 
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 - พื้นที่ห้องมูลฝอยอันตราย ขนาดพืน้ที่ 7.5 ตารางเมตร ความจุประมาณ 9. ลูกบาศก์

เมตร (คิดที่ความสงูกองมลูฝอย 1.2 เมตร) รองรบัมลูฝอยอนัตรายปริมาณ 0.59 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่าง

เพียงพอ 15.25 เท่า (9/0.58 = 15.25) โดยมลูฝอยอนัตรายจะใสถ่งุรองรบัมลูฝอยสีแดงตัง้ไวภ้ายในพืน้ที่หอ้ง

มลูฝอยอนัตราย ซึ่งจะวางไวอ้ยา่งเป็นระเบียบ 

นอกจากนี ้โครงการไดจ้ัดใหม้ีมาตรการใหพ้นักงานท าความสะอาดน ามลูฝอยแต่ละประเภทจาก

หอ้งพกัมลูฝอยชั่วคราวประจ าชัน้ที่พกัอาศยั มาเก็บยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวม โดยท าการคดัแยกประเภทมลูฝอย

อีกครัง้ และมัดปากถุงใหแ้น่น เพื่อใหพ้นักงานเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตเก็บขนได้ง่าย และสะดวก 

นอกจากนี ้โครงการจะจดัให้มีพนกังานคอยอ านวยความสะดวกในด้านการจราจรในขณะที่มีการจัดเก็บมูล

ฝอยเป็นประจ า เพื่อใหก้ารเก็บขนเป็นไปดว้ยความรวดเร็ว โดยจดัใหม้ีที่จอดรถเก็บขนมลูฝอยของส านักงาน

เขตไวใ้กลก้บัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ 

ทัง้นี ้ในการเขา้จดัเก็บ โครงการจะประสานใหเ้จา้หนา้ที่ของส านกังานเขตยานนาวา เขา้เก็บขนมลู

ฝอยทั่วไป (มูลฝอยเปียก และมูลฝอยแหง้) ทุกวัน หรือตามความเหมาะสม เข้าเก็บขนมูลฝอยอันตรายทุก    

15 วนั หรือตามความเหมาะสม และมลูฝอยรีไซเคิล โครงการจะจดัพนกังานรบัผิดชอบคดัแยก และรวบรวม

มลูฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในพืน้ที่หอ้งมลูฝอยรีไซเคิล และประสานรา้นรบัซือ้ของเก่าเขา้ท าการซือ้-ขายทุก 3 วนั 

หรือตามความเหมาะสมต่อไป 

ทัง้นี ้โครงการจะติดตัง้พดัลมระบายอากาศ เพื่อดดูอากาศจากห้องพกัมลูฝอยไปยงับ่อดินซึ่งเป็น

การบ าบดัดว้ยระบบ Biofilter (ดรููปที ่2.5.4-5) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการลดปัญหาเรื่องกลิ่นในหอ้งพกัมลู

ฝอยรวม โดยมีอตัราการดดูอากาศ 3 ลกูบาศก์เมตร/นาที จ านวน 1 เครื่อง มีระยะเวลาสมัผสัอากาศเท่ากบั    

1 นาท ีรายละเอียดการค านวณแสดงไวใ้นเลม่รายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ค.3 
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2.5.5  ระบบไฟฟ้า 

 1)  ระบบไฟฟ้าหลกั 

  แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะได้จากการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา โดย

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการประมาณ 3,014  kVA จะติดตั้ง Transformer ขนาด                  

2,000 KVA จ านวน 2 ชดุ แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

  ทัง้นี ้โครงการจะมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แลว้

จะไปที่แผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชัน้ เพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคาร

ต่อไป ทัง้นี ้เพื่อปอ้งกนัเหตเุพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตัง้ระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจร และระบบปอ้งกนัไฟฟ้า

เกินปรมิาณที่ก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

 2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง 

  ในกรณีที่เกิดเหตกุารณอ์นัมีผลท าใหก้ารไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้า

ใหก้บัระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการได้นัน้ โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบไฟฟ้าส ารอง ซึ่งท างานทนัทีเมื่อไฟฟ้าใน

โครงการดับ ทั้งนีร้ะบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง 

รองรบัระบบสญัญาณแจง้เหตเุพลิงไหม ้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉกุเฉิน และปา้ยบอกทางออก และหนีไฟ ระบบ

ดบัเพลิง ระบบควบคมุทางเขา้ ระบบเครื่องสบูน า้ ระบบระบายอากาศและอดัอากาศ เป็นตน้ 

  รายการค านวณระบบไฟฟ้าของโครงการแสดงดงัภาคผนวก ค.4 และโครงการได้รบัหนงัสือ

ยืนยนัการใหบ้ริการจ่ายไฟฟ้าใหก้บัโครงการจากการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา รายละเอียดหนงัสือแสดง

ไวใ้นเล่มรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ก.2 

  นอกจากนี ้โครงการติดตัง้ระบบโทรทศันว์งจรรวมภายในอาคารประกอบดว้ย จานดาวเทียม 

ระบบกระจายสญัญาณ และสายสญัญาณ โดยระบบดงักล่าวไดเ้ตรียมเผื่อไวร้องรบัทีวีดิจิตอล 
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2.5.6  ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัที่เก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะตาม 

พรบ. ควบคมุอาคาร อปุกรณ์ป้องกันอคัคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ไดร้บัการออกแบบ และติดตัง้ตามมาตรฐาน 

วสท. ประกอบดว้ย อปุกรณ ์และลกัษณะการท างาน ดงันี ้

  1)  ระบบส่งสัญญาณ และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

   โครงการจัดใหม้ีระบบส่งสญัญาณ และแจง้เหตุเพลิงไหม ้มีรายละเอียดดังนี ้(ดูรูปที่ 

2.5.6-1 ถึง 2.5.6-5) 

   (1)  แผงควบคมุระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel) ตัง้อยู่

ที่หอ้งเครื่องไฟฟ้า ชัน้ที่ 1 ของ โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ได้แก่ Fire Alarm Control Lame, 

Zone Lamp เพื่อแสดงจุดที่เกิดเหตเุพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัขอ้ง และ Power 

Supply Trouble แสดงสภาวะแหลง่จ่ายไฟขดัขอ้ง 

   (2)  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ (Alarm Speaker) ที่สามารถส่งเสียง หรือ

สญัญาณใหค้นที่อยู่ในอาคารไดย้ิน หรือทราบอย่างทั่วถึง โดยติดตัง้ไว้บริเวณทางเขา้-ออกของบนัได และ

ลิฟต ์แต่ละชัน้ของอาคาร 

   (3)  ชดุกดแจง้เหตแุบบใชม้ือ (Manual station) ติดตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกของบนัได 

และลิฟตแ์ต่ละชัน้ 

   (4)  เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเมื่อมีการหักเหแสง เนื่องจาก

อนภุาคควนัเขา้ไปถกูล าแสง ติดตัง้ไวใ้นหอ้งพกัทกุหอ้ง บนัได และหอ้งป๊ัม 

   (5)  เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) ติดตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งน า้รวมชาย-หญิง 
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  2)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 

   โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัเพลิงไหมข้องแต่ชัน้ มีรายละเอียด ดงันี ้(ดูรูปที่ 2.5.6-6 

ถึง 2.5.6-10) 

   1)  ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 

   (1)  น า้ส ารองเพื่อการดบัเพลิง 

   โครงการจัดให้มีน า้ส  ารองเพื่อการดับเพลิงที่ถังเก็บน า้ใต้ดิน ถังเก็บน า้ชั้นที่ 22 

และถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า ปริมาณรวม 312.96 ลกูบาศก์เมตร และจดัใหม้ีเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง (Fire Pump) 

ขับเคลื่อนดว้ยเครื่องยนตดี์เซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 142 เมตร 

ท างานรว่มกบัเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) อตัราการสบู 0.08 ลกูบาศก์

เมตร/นาที ที่ TDH 150 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน า้ดบัเพลิงน า้ในกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

   ปรมิาณน า้ส ารองดบัเพลิง   =  312.96  ลกูบาศกเ์มตร 

   เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงขนาด   =  4.73  ลกูบาศกเ์มตร/นาท ี

   สามารถส ารองน า้ดบัเพลิงไดน้าน  =  312.96 /4.73 

    =  66.2  นาท ี

   (2)  ระบบทอ่ยืน (Stand Pipe) 

   โครงการจดัใหม้ีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ จ านวน 4 ท่อ 

รบัน า้ดับเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิง และกูภ้ัยถนนจันทร ์โดยโครงการจะติดตัง้หัวรบัน า้ดับเพลิง

ภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) (ดรููปที่ 2.5.6-11) จ านวน 3 ชุด ขนาด 6 x 2 1 2⁄  x 2 
1

2⁄  นิว้ พรอ้ม Check Valve ซึ่งต าแหน่งที่ติดตัง้ดงักล่าวมีความสะดวกในการรบัน า้จากรถดบัเพลิงจากสถานี

ดบัเพลิง และกูภ้ยัถนนจนัทร ์เพื่อสง่น า้ดบัเพลิงไปตามท่อยืนนี ้และจ่ายไปยงัท่อน า้ดบัเพลิงที่ต่อกบัตูส้ายฉีด

น า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(FHC) ในแต่ละชัน้ต่อไป 
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   (3)  ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

   -  สายฉีดน า้ดบัเพลิง ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิว้)  

 ความยาว 30 เมตร 

   -  หวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเรว็ ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง  

    65 มิลลิเมตร (2.5 นิว้) พรอ้มฝาครอบ และโซ่รอ้ย 

โครงการจะติดตัง้ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet 

: FHC) ไวภ้ายในแต่ละชัน้ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

   ชั้นใต้ดิน ติดตัง้บรเิวณบนัได ST-1 จ านวน 1 ตู ้

    ชั้นที่ 1 ติดตั้งบริเวณบันได ST-1 บันได ST-2 และภายในห้องService Lift 

(รวมจ านวน 3 ตู)้ และมีระยะห่างกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

    ชั้นลอย ติดตั้งบริเวณบันได ST-2 ภายในห้องกล้องวงจรปิด และทางเดิน

บรเิวณที่จอดรถอตัโนมติั (รวมจ านวน 3 ตู)้ และมีระยะห่างกนั ประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

    ชั้นที่ 2-6 ติดตั้งบริเวณบันได ST-2 ภายในลิฟต์ดับเพลิง บริเวณทางเดิน

ภายในอาคารใกลก้ับลิฟตบ์ริการ และทางเดินบริเวณที่จอดรถอัตโนมัติ (รวมจ านวน 4 ตู/้ชัน้ (รวมจ านวน    

20 ตู)้) และมีระยะห่างกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

    ชั้นที ่7-41 ติดตัง้บริเวณบนัได ST-2 ภายในลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณทางเดิน

ภายในอาคารใกล้กับลิฟตบ์ริการ (รวมจ านวน 3 ตู/้ชั้น (รวมจ านวน 105 ตู)้) และมีระยะห่างกันประมาณ        

36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

    ชั้นที ่41 (ลอย) ติดตัง้ภายในลิฟตด์บัเพลิง บริเวณทางเดินภายในอาคารใกล้

กบัลิฟตบ์รกิาร (รวมจ านวน 2 ตู)้ และมีระยะห่างกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
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    ชั้นที่ 42-44 ติดตั้งบริเวณบันได  ST-2 ภายในลิฟต์ดับเพลิง  และบริเวณ

ทางเดินภายในอาคารใกล้กับลิฟต์บริการ (รวมจ านวน 3 ตู้/ชั้น (รวมจ านวน 9 ตู้)) และมีระยะห่างกัน

ประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) ชั้นหลังคา ติดตั้งบริเวณบันได ST-2 และภายในลิฟต์ดับเพลิง (รวม

จ านวน 2 ตู)้ และมีระยะห่างกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 

   (4)  ถังดับเพลิงมือถือ  โครงการจะตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง  ขนาด 10 

ปอนด(์ถงั) ไวภ้ายในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) นอกจากนี ้โครงการ

ไดต้ัง้ถงัดบัเพลิงเคมี จ านวน 2 ถงั ไวภ้ายในหอ้งเครื่องไฟฟ้าของทกุชัน้ 

   (5)  ระบบหัวกระจายน า้ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มี

น า้อยู่ในท่อตลอดเวลา ซึ่งสามารถท างานได้ทนัที เมื่อเกิดเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทนัทีที่มีความรอ้น

สงูขึน้จนถึงอณุหภูมิท างาน ฉีดน า้บริเวณที่เกิดเหตคุรอบคลมุพืน้ที่ 16 ตารางเมตร/จุด โดยจะติดตัง้ไว้ทุกชัน้

ของอาคารโครงการเช่น หอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่องไฟฟ้า หอ้งชุดพักอาศัย หอ้งประชุม 

หอ้งออกก าลงักาย และบรเิวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร เป็นตน้ 

    ส าหรบัชัน้จอดรถอตัโนมติับนอาคาร โครงการติดตัง้หัวกระจายน า้เพลิงอัตโนมัติ 

(Sprinkler System) ภายในอาคารบรเิวณที่จอดรถอตัโนมติั สามารถท างานโดยทนัทีที่เกิดเหตเุพลิงไหม้ เพื่อ

เป็นการเสรมิระบบดบัเพลิงของระบบจอดรถอตัโนมติัใหม้ีความปลอดภยัมากย่ิงขึน้ 

   (6) ลิฟตด์ับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟตด์ับเพลิงจ านวน 1 ชุด โดยลิฟตด์ับเพลิงมี

คณุสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 พ.ศ. 2535 

   ทัง้นี ้สามารถสรุปรายละเอียดอุปกรณ์ป้องกนั และเตือนอคัคีภัยที่โครงการจดัให้มี ได้

ดงัตารางที ่2.5.6-1 นอกจากนี ้โครงการไดต้รวจสอบอปุกรณป์้องกนัของโครงการตามแบบตรวจสอบระบบ

ป้องกันอัคคีภัยในอาคารขนาดใหญ่ของส านักงานป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัยรายละเอียดแสดงไว้ใน

ตารางที ่2.5.6-2 
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ตารางที ่2.5.6-1  

สรุประบบปอ้งกนั และเตือนอคัคีภยัของโครงการ 

ประเภทอุปกรณ ์ รายละเอียดการติดตั้งของโครงการ 
ระบบปอ้งกนัอคัคีภยั 
1. ระบบท่อยืน 

-  โครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน
ศนูยก์ลาง 6 นิว้ จ านวน 4 ท่อ รบัน า้ดบัเพลิงจากรถดบัเพลิง
สถานีดบัเพลิง และกูภ้ยัถนนจนัทร ์
นอกจากนี ้โครงการจดัให้มีน า้ส  ารองดับเพลิงจากถงัเก็บน า้
ใตดิ้น ถงัเก็บน า้ชัน้ที่ 22 และถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า โดยจดัให้
มี เ ครื่ อ งสูบน ้าดับ เพลิ ง  ( Fire Pump) ขับ เคลื่ อนด้วย
เครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 เครื่อง อัตราการสูบ 4.73 
ลกูบาศกเ์มตร/นาที ที่ TDH 142 เมตร ท างานร่วมกบัเครื่อง
สบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ (Jockey Pump) 
อัตราการสูบ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 150 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสบูน า้ดบัเพลิงน า้ในกรณีเกิดเหตเุพลิง
ไหม ้สามารถส ารองดบัเพลิงไดNนาน 66.2 นาที 

2. หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร 
(Fire Department Connector : FDC) 
(ชดุ) 

- ติดตัง้หวัรบัน า้ดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department 
Connector : FDC) จ านวน 3 ชุด ขนาด 6 x 2 1/2 x 2 1/2 
นิว้ พรอ้ม Check Valve ซึ่งต าแหน่งที่ติดตัง้ดงักล่าวมีความ
สะดวกในการรบัน า้จากรถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิง และ
กูภ้ัยถนนจันทร ์เพื่อส่งน า้ดับเพลิงไปตามท่อยืนนี ้และจ่าย
ไปยังท่อน ้าดับเพลิงที่ ต่อกับตู้สายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อม
อปุกรณ ์(FHC) ในแต่ละชัน้ต่อไป 

3. ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณ ์
(Fire Hose Cabinet : FHC) (ตู)้ 

โครงการจะติดตัง้ตูNเก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
(Fire Hose Cabinet : FHC) ไวภ้ายในแต่ละชั้นของอาคาร 
มีรายละเอียดดงันี ้
(1) ชัน้ใตดิ้น ติดตัง้บรเิวณบนัได ST-1 จ านวน 1 ตู ้
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(2) ชัน้ที่ 1 ติดตัง้บรเิวณบนัได ST-1 บนัได ST-2 และภายใน
ห้องService Lift (รวมจ านวน 3 ตู้) และมีระยะห่างกัน
ประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(3) ชัน้ลอย ติดตัง้บริเวณบนัได ST-2 ภายในหอ้งกลอ้งวงจร
ปิด และทางเดินบริเวณที่จอดรถอัตโนมัติ (รวมจ านวน 3 ตู้) 
และมีระยะห่างกนัประมาณ 36 
เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(4) ชัน้ที่ 2-6 ติดตัง้บริเวณบนัได ST-2 ภายในลิฟตด์บัเพลิง 
บริเวณทางเดินภายในอาคารใกล้กับลิฟต์บริการ และ
ทางเดินบริเวณที่จอดรถอตัโนมติั (รวมจ านวน 4 ตู้/ชัน้ (รวม
จ านวน 20 ตู)้) และมีระยะห่างกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 
64 เมตร) 
(5) ชัน้ที่ 7-41 ติดตัง้บรเิวณบนัได ST-2 ภายในลิฟตด์บัเพลิง 
และบริเวณทางเดินภายในอาคารใกล้กับลิฟตบ์ริการ (รวม
จ านวน 3 ตู้/ชั้น (รวมจ านวน 105 ตู้)) และมีระยะห่างกัน
ประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(6) ชั้นที่  41 (ลอย) ติดตั้งภายในลิฟต์ดับเพลิง บริเวณ
ทางเดินภายในอาคารใกล้กบัลิฟตบ์ริการ (รวมจ านวน 2 ตู้) 
และมีระยะห่างกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(7) ชั้นที่  42-44 ติดตั้งบริเวณบันได ST-2 ภายในลิฟต์
ดับเพลิง และบริเวณทางเดินภายในอาคารใกล้กับลิฟต์
บริการ (รวมจ านวน 3 ตู้/ชั้น (รวมจ านวน 9 ตู้)) และมี
ระยะห่างกนัประมาณ 36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
(8) ชั้นหลังคา ติดตั้งบริเวณบันได ST-2 และภายในลิฟต์
ดับเพลิง (รวมจ านวน 2 ตู้) และมีระยะห่างกันประมาณ          
36 เมตร (ไม่เกิน 64 เมตร) 
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4. ถงัดบัเพลิงมือถือ 
- ถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ขนาด 
10 ปอนด ์(ถงั) 

ตัง้ถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด ์(ถัง) ไว้
ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet : FHC) นอกจากนี ้โครงการได้ตั้งถังดับเพลิงเคมี 
จ านวน 2 ถงั ไวภ้ายในหอ้งเครื่องไฟฟ้าของทกุชัน้ 

5. ระบบหวักระจายน า้ดบัเพลิงอัตโนมัติ 
(Sprinkler System) 

ติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคารโครงการเช่น ห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องชุดพักอาศัย ห้อง
ประชุม หอ้งออกก าลงักาย และบริเวณทางเดินทั่วทัง้อาคาร 
เป็นตน้ 
ส าหรับชั้นจอดรถอัตโนมัติบนอาคาร โครงการติดตั้งหัว
กระจายน ้า เพลิงอัตโนมัติ  (Sprinkler System) ภายใน
อาคารบริเวณที่จอดรถอัตโนมัติ สามารถท างานโดยทันทีที่
เกิดเหตเุพลิงไหม ้เพื่อเป็นการเสริมระบบดบัเพลิงของระบบ
จอดรถอตัโนมติัใหม้ีความปลอดภยัมากย่ิงขึน้ 

6. ลิฟตด์บัเพลิง จัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุด โดยลิฟต์ดับเพลิงมี
คณุสมบติัตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 33 พ.ศ. 2535 

ระบบเตือนอคัคีภยั 
1 .  แผงควบคุม  (Fire Alarm Control 
Panel : FCP) (ชดุ) 

- ตัง้อยู่ที่หอ้งเครื่องไฟฟ้า ชัน้ที่ 1 ของ โดยมีหลอดไฟแสดง
การท างานของระบบ ได้แก่  Fire Alarm Control Lame, 
Zone Lamp เพื่อแสดงจุดที่ เกิดเหตุเพลิงไหม้ Common 
Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัขอ้ง และ Power Supply 
Trouble แสดงสภาวะแหลง่จ่ายไฟขดัขอ้ง 

2. อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟ 
(Alarm Speaker) (จดุ) 

- ติดตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกของบนัไดแต่ละชัน้ของอาคาร 

3. ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual 
station) (จดุ) 

- ติดตัง้ไวบ้รเิวณทางเขา้-ออกของบนัไดแต่ละชัน้ 

4. เ ค รื่ อ ง ต ร ว จ จั บ ค วั น  ( Smoke 
Detector) (จดุ) 

- จะท างานเมื่อมีการหกัเหแสง เนื่องจากอนุภาคควันเข้าไป
ถกูล าแสง ติดตัง้ไวใ้นหอ้งพกัทกุหอ้ง บนัได และหอ้งป๊ัม 

5. เครื่ องตรวจจับความร้อน (Head 
Detector) (จดุ) 

- ติดตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งน า้รวมชาย-หญิง 
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ตารางที ่2.5.6-2  

ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการตามแบบตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยในอาคารสูง และอาคารขนาด

ใหญ่พิเศษของส านกัปอ้งกนั และบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร (สปภ.3) 

รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
อาคารสรา้งหลงั ฉ.33 (พ.ศ.2535) ✓   
(1) มีถนน หรือพืน้ที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
โดยรอบอาคารกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 ม. 

✓  มีถนนโดยรอบอาคาร กวา้งไม่นอ้ยกว่า 
6 ม. โดยรอบอาคาร 

(2) มีถนนให้รถดับเพลิงสามารถเข้าไปถึงตัว
อาคาร และออกจากตวัอาคารไดโ้ดยสะดวก 

✓  มีถนนใหร้ถดับเพลิงสามารถเข้าไปถึง
ตัวอาคาร และออกจากตัวอาคารได้
โดยสะดวก 

(3) มีถนนที่มีผิวการจราจรกวา้งไม่นอ้ยกว่า 6 ม. 
ที่ปราศจากสิ่งปกคลมุโดยรอบอาคาร 

✓  มีถนนที่มีผิวการจราจรกว้างไม่น้อย
กว่ า  6  ม .  ที่ ปราศจากสิ่ งปกคลุม
โดยรอบอาคาร 

(4) มีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุด หรือดาดฟ้าสู่
พืน้ดิน อย่างนอ้ย 2 บนัได และมีระยะห่างของ
แต่ละบนัได ไม่เกิน 60 ม. เมื่อวัดตามแนวทาง
เดิน เพื่อล าเลียงคนออกสู่ภายนอกอาคารได้
ภายใน 1 ชั่วโมง 

✓  โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟในอาคาร
จ านวน 2 บนัได มีระยะห่างของแต่ละ
บันได 36 ม .  ( ไม่ เกิน  60 ม . )  และ
สามารถใชอ้พยพหนีไฟออกจากอาคาร
ไดใ้นระยะเวลา ประมาณ 23 นาที  
(ไม่เกิน 1 ชม.) 

(5) บนัไดของอาคารสูง ตอ้งตัง้อยู่ในที่ที่บุคคล
ไม่ว่าจะอยู่ใน ณ จุดใดของอาคาร สามารถ
มาถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก 

✓  บันไดของโครงการตั้งอยู่ในที่ที่บุคคล
ไม่ ว่าจะอยู่ ใน ณ จุดใดของอาคาร 
สามารถมาถึงบนัไดหนีไฟไดส้ะดวก 

(6) บนัไดหนีไฟของอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ ต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ และไม่ผุกร่อน 
(เช่น คอนกรีตเสริมเหล็ก) และไม่ เป็นแบบ
บนัไดเวียน 
 

✓  บนัไดหนีไฟของอาคารท าด้วยวัสดุทน
ไฟและไม่ผกุรอ่น และไม่เป็นแบบบนัได
เวียน 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(7) บนัไดหนีไฟของอาคารสงู อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ มีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 90 ซม. และราว
บนัไดอย่างนอ้ย 1 ดา้น ลกูตัง้สงูไม่เกิน 20 ซม. 
ลกูนอนกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 22 ซม. 

✓  โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟในอาคาร
จ านวน 2 บนัได ซึ่งแต่ละบนัไดมีขนาด 
1.50 ม. (ไม่น้อยกว่า 90 ซม.) ลูกตั้ง
ขนาด 16.5-17.5 ซม. (ไม่เกิน 20 ซม.) 
และลูกนอน 25 ซม. (ไม่น้อยกว่า         
22 ซม.) 
- จัดให้มีราวบันไดหนีไฟ 1 ด้าน ทุก
บนัได 

(8) บันไดหนีไฟมีชานพักกว้างไม่น้อยกว่า 90 
ซม. 

✓  บันไดหนีไฟมีชานพักกว้าง 1.6 ม.             
ไม่นอ้ยกวา่ 90 ซม. 

(9) บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ สว่นที่อยู่ภายนอกอาคารตอ้งมีผนงั
ดา้นที่บนัไดพาดผ่านเป็นผนงักนัไฟ 

- - ไม่มีบนัไดหนีไฟที่อยู่ภายนอกอาคาร 

(10) บนัไดหนีไฟที่อยู่ภายในอาคารตอ้งมีผนัง
กนัไฟโดยรอบ 

✓  บันไดหนีไฟของโครงการมีผนังกันไฟ
โดยรอบ 

(11) ประตหูนีไฟท าดว้ยวสัดทุนไฟเป็นบานเปิด
ผลกัออกสู่ภายนอก พรอ้มติดตัง้อปุกรณ์ชนิดที่
บงัคับใหบ้านประตูปิดเองได ้และสามารถเปิด
ออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

✓  ประตูหนีไฟท าดว้ยวัสดุทนไฟเป็นบาน
เปิดผลักออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้ง
อุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิด
เ อ ง ไ ด้  แ ละสามา รถ เ ปิ ดออก ไ ด้
โดยสะดวกตลอดเวลา 

(12) บนัไดหนีไฟอยู่ภายใตอ้าคารตอ้งมีอากาศ
ถ่ายเทจากภายนอกได้ หรือมีระบบอัดอากาศ
ในช่องบนัไดหนีไฟท างานได้โดยอัตโนมัติ เมื่อ
เกิดเพลิงไหม ้

✓  จัดใหม้ีระบบอัดอากาศภายในบริเวณ
ช่องบันไดหลัก (ST-1) บันไดหนีไฟ 
(ST-2) ออกแบบใหม้ีช่องเปิด ขนาดไม่
นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. ระบายอากาศออก
สูภ่ายนอกอาคารได ้

(13) ประตหูนีไฟมีขนาดไม่นอ้ยกว่า 0.90x1.90 
ม. และท าดว้ยวสัดทุนไฟไม่นอ้ยกวา่ 2 ชั่วโมง 

✓  ปร ะตู หนี ไ ฟมี ข น าด ไ ม่ น้ อ ย ก ว่ า 
0.90x2.0 ม. และท าด้วยวัสดุทนไฟไม่
นอ้ยกวา่ 2 ชม. 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(14) ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตู
ปิดเองได ้และสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวก
ตลอดเวลา 

✓  ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่ บังคับให้บาน
ประตูปิดเองได ้และสามารถเปิดออก
ไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

(15) มีป้ายบอกชั้น ป้ายบอกทางหนีไฟที่ด้าน
ใน และด้านนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นด้วย
ตัวอักษรที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน ตัวอักษร
ขนาดไม่เล็กกวา่ 10 ซม. 

✓  มีป้ายบอกชั้น ป้ายบอกทางหนีไฟที่
ดา้นใน และดา้นนอกของประตูหนีไฟ
ทุกชัน้ดว้ยตวัอกัษรที่สามารถ มองเห็น
ได้ชัดเจน ตัวอักษรขนาดไม่ เล็กกว่า        
10 ซม. 

(16) ภายในบันไดหนีไฟมีแสงสว่างจากระบบ
ไฟฟ้าฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 ชม. ให้มองเห็นได้
ชดัเจน 

✓  ภายในบันไดหนีไฟมีแสงสว่างจาก
ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ไม่นอ้ยกว่า 2 ชม. 
ใหม้องเห็นไดช้ดัเจน 

(17) ตอ้งไม่มีสิ่งกีดขวางเสน้ทางหนีไฟที่จะไปสู่
บนัไดหนีไฟ 

✓  ไม่มีสิ่งกีดขวางเสน้ทางหนีไฟที่จะไปสู่
บนัไดหนีไฟ 

(18) ทางออกสุดท้ายของบนัไดหนีไฟต้องออก
สู่บริเวณที่ปลอดภยั หรือออกสู่ภายนอกอาคาร
ที่ระดบัพืน้ดิน 

✓  ทางออกสดุทา้ยของบนัไดหนีไฟออกสูj
บริเวณที่ปลอดภัยภายนอกอาคารที่
ระดบัพืน้ดิน 

(19) บนัไดกลาง และบนัไดที่ไม่ใชบ้นัไดหนีไฟ
ในอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตอ้ง
ปิดกัน้ไม่ใหเ้พลิงไหมล้กุลามขา้มชัน้ และทนไฟ
อยา่งนอ้ย 1 ชม. 

✓  บันไดที่ ไม่ ใช้บันไดหนีไฟในอาคาร 
สามารถปิดกั้นไม่ใหเ้พลิงไหมลุ้กลาม
ขา้มชัน้ และทนไฟอย่างนอ้ย 1 ชม. 

(20) มีที่ว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศ 
ขนาดกวา้ง ยาว ดา้นละไม่นอ้ยกว่า 10 ม. (กฎ
กระทรวงฯ 50) 

✓  พืน้ที่หนีไฟทางอากาศตัง้อยู่ที่ชัน้หนีไฟ
ทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีขนาด
กวา้ง×ยาว เท่ากบั 10 ×10 ม. 
คิดเป็นพืน้ที่ประมาณ 100 ตร.ม. 

(21) มีที่ว่างเพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาศ 
ขนาดกวา้ง ยาว ดา้นละไม่นอ้ยกว่า 6 ม. (กฎ
กระทรวงฯ 33) 

✓  พืน้ที่หนีไฟทางอากาศตัง้อยู่ที่ชัน้หนีไฟ
ทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง มีขนาด
กวา้ง×ยาว เท่ากบั 10 ×10 ม. 
คิดเป็นพืน้ที่ประมาณ 100 ตร.ม. 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(22) มีอุปกรณ์เครื่องช่วยในการหนีไฟจาก
อาคารสูพ่ืน้ดินไดป้ลอดภยั 

✓  มีอุปกรณ์เครื่องช่วยในการหนีไฟจาก
อาคารสูพ่ืน้ดินไดป้ลอดภยั 

(23) ระบบส่งสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมช้นิด
เปล่งเสียงที่สามารถใหค้นที่อยู่ในอาคารได้ยิน 
หรือทราบอยา่งทั่วถึง โดยจะตอ้งติดตัง้ทกุชัน้ 

✓  มีอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุด้วย
สัญญาณเสียง หรือแสงไฟกระพริบ 
( Fire Speaker W/Strobe Light) ที่
สามารถใหค้นที่อยู่ในอาคารไดย้ิน หรือ
ทราบอย่างทั่ วถึง  โดยติดตั้งทุกชั้น
บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ และโถงลิฟต์
ดบัเพลิง 

(24)  อุปกรณ์แจ้ง เหตุ เพลิ ง ไหม้จะต้องมี
อุปกรณต์รวจจับควันไฟ หรืออุปกรณต์รวจจับ
ความร้อนที่ เป็นระบบอัตโนมัติโดยจะต้อง
ติดตัง้ทกุชัน้ 

✓  มี เ ค รื่ อ ง ต ร ว จ จั บ ค วั น  ( Smoke 
Detector: S) และเครื่องตรวจจบัความ
ร้อน  (Heat Detector) ซึ่ ง เ ป็นระบบ
อตัโนมติัโดยติดตัง้ทุกชัน้ 

(25) มีอปุกรณแ์จง้เหตทุี่ใชม้ือโดยจะตอ้งติดตัง้
ทกุชัน้ 

✓  มีปุ่ มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัยเ ป็น
อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ (Manual Pull 
Station) โดยติดตั้งทุกชั้น ในบริ เวณ
หนา้บนัได 

(26) มีแบบแผนผังแสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ที่
ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ประตูหนีทางหนีไฟ
ติดตัง้ไวท้ี่บริเวณหอ้งโถง หนา้ลิฟตท์ุกแห่ง ทุก
ชั้น และบริเวณชั้นล่างของอาคาร และต้อง
สามารถสงัเกตเห็นไดช้ดัเจน 

✓  มีแบบแผนผังแสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ 
ที่ติดตัง้อุปกรณ์ดับเพลิง ประตูหนีทาง
หนีไฟติดตัง้ไวท้ี่บรเิวณโถงหนา้ลิฟตท์ุก
แห่ง ทุกชั้น และบริเวณชั้นล่าง ของ
อาคาร และสามารถสัง เกตเห็นได้
ชดัเจน 

(27) เก็บแบบแผนผงัของอาคารทุกระดับชั้นไว้
ที่ศูนย์สั่งการดับเพลิงชั้นล่างของอาคาร หรือ
ห้องที่มี เจ้าหน้าที่ดูแลความปลอดภัยของ
อาคารตลอด 24 ชั่วโมง 

✓  เก็บแบบแผนผงัของอาคารทุกระดบัชัน้
ไว้ที่ศูนย์สั่ งการดับเพลิงของอาคาร 
และมีเจ้าหน้าที่ดูแลความปลอดภัย
ของอาคารตลอด 24 ชม. 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(28) จ่ายพลังงานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใช้งาน
ส าหรบั 

(28.1)  ลิฟตด์บัเพลิง 
(28.2)  เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 
(28.3)  หอ้งช่วยชีวิตฉกุเฉิน 
(28.4)  ระบบสื่อสารเพื่อความปลอดภัย

สาธารณะ 
(28.5)  ก ร ะ บ ว น ก า ร ผ ลิ ต ท า ง

อุตสาหกรรม  ที่ จ ะก่ อ ให้ เ กิ ด
อันตรายต่อชีวิต  หรือสุขภาพ
อนามยัเมื่อกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

(28.6)  ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
(28.7)  ระบบอดัอากาศ และระบบระบาย

ควนัไฟ 
(28.8)  ระบบแสงสว่างฉกุเฉิน 

✓  จ่ายพลงังานไฟฟ้าตลอดเวลาที่ใชง้าน
ส าหรบั 
(1)  ลิฟตด์บัเพลิง 
(2)  เครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 
(3)  ระบบสื่อสารเพื่อความปลอดภัย

สาธารณะ 
(4)  ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
(5)  ระบบอดัอากาศ และระบบระบาย

ควนัไฟ 
(6)  ระบบแสงสว่างฉกุเฉิน 

(29) จ่ายพลังงานไฟฟ้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า       
2 ชั่ วโมง ส าหรับเครื่องหมายแสดงทางออก
ฉุกเฉิน ทางเดินห้องโถง บันได และระบบ
สญัญาณเตือนไฟไหม ้

✓  จัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 
ขนาด 750 kVA สามารถส ารองไฟได้
ไม่นอ้ยกว่า 2 ชม. ซึ่งเพียงพอกบัโหลด
ไฟฟ้าส ารองของโครงการ โดยจะ
รองรบัระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบ
ดับเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ป้าย
บอกทางออก และทางหนีไฟ และ
ส า ม า ร ถ จ่ า ย พ ลั ง ง า น ไ ฟ ฟ้ า ไ ด้
ตลอดเวลาส าหรบัลิฟตด์บัเพลิง 

(30) มีวงจรไฟฟ้าส ารอง และสามารถท างานได้
โดยอัตโนมัติ เมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุด
ท างาน 

✓  มีระบบไฟฟ้าส ารองส าหรบักรณีฉุกเฉิน
แยกเ ป็นอิสระจากระบบ อ่ืน  และ
สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติเมื่อ
ระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยดุท างาน 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(31) ในสภาวะดบัเพลิงลิฟตด์บัเพลิงจอดไดท้กุ
ชั้นของอาคาร และต้องมีระบบควบคุมพิเศษ
ส าหรบัพนักงานดับเพลิงใช้ขณะเกิดเพลิงไหม้
โดยเฉพาะ 

✓  ในสภาวะดับ เพลิ ง ลิ ฟต์ดับ เพลิ ง
สามารถจอดไดท้กุชัน้ของอาคาร และมี
ระบบควบคุมพิเศษส าหรับพนักงาน
ดั บ เ พ ลิ ง ใ ช้ ข ณ ะ เ กิ ด เ พ ลิ ง ไ ห ม้
โดยเฉพาะ 

(32) หน้าลิฟต์ มีตู้สายฉีดน ้าดับเพลิง และ
หวัต่อสายฉีดน า้ดบัเพลิง และอปุกรณอ่ื์นๆ 

✓  หน้าลิฟต ์มีตูส้ายฉีดน า้ดับเพลิง และ
หวัต่อสายฉีดหนา้บนัไดหนีไฟ และโถง
ลิฟต์ดับเพลิง มีตู้สายฉีดน ้าดับเพลิง 
และหัวต่อสายฉีดน า้ดับเพลิง และอุป
กรณีอ่ืนๆ 

(33) หน้าลิฟต ์มีผนัง หรือประตูที่ท าด้วยวัสดุ
ทนไฟปิดกัน้ มิใหเ้ปลวไฟ หรือควนัเขา้ได ้

✓  หน้าลิฟต์ มีผนัง หรือประตูที่ท าด้วย
วสัดทุนไฟปิดกัน้ มิใหเ้ปลวไฟ หรือควนั
เขา้ได ้

(34) มีระยะเวลาในการเคลื่อนที่อย่างต่อเนื่อง
ของลิฟต์ดับเพลิงระหว่างชั้นล่างสุดกับชั้น
บนสดุของอาคาร ไม่เกิน 1 นาที 

✓  มีระยะเวลาในการเคลื่ อนที่ อย่ าง
ต่อเนื่องของลิฟตด์ับเพลิงระหว่างชั้นที่ 
1 กบัชัน้บนสดุของอาคารไม่เกิน 1 นาท ี

(35) กระแสไฟฟ้าที่ใชก้ับลิฟตด์ับเพลิงตอ้งต่อ
จากแผงสวิตซป์ระธานของอาคาร เป็นวงจรที่
แยกอิสระจากวงจรทั่วไป 

✓  กระแสไฟฟ้าที่ใช้กับลิฟต์ดับเพลิงต่อ
จากแผงสวิตซป์ระธานของอาคาร เป็น
วงจรที่แยกอิสระจากวงจรทั่วไป 

(36) วงจรไฟฟ้าส ารองส าหรับลิฟต์ดับเพลิง 
ตอ้งมีการปอ้งกนัเพลิงไหมอ้ยา่งดีพอ 

✓  วงจรไฟฟ้าส ารองส าหรบัลิฟต์ดับเพลิง 
มีการปอ้งกนัเพลิงไหม ้

(37) ในปล่องลิฟต ์หา้มติดตัง้ท่อสายไฟฟ้า ท่อ
ส่งน า้ ท่อระบายน า้ และอุปกรณ์ต่างๆ ยกเวน้
แต่เป็นส่วนประกอบของลิฟต์ หรือจ าเ ป็น
ส าหรบัการท างาน และการดแูลรกัษาลิฟต ์

✓  ในปล่ อ งลิ ฟต์  ไ ม่ มี ก า ร ติดตั้ ง ท่ อ
สายไฟฟ้า ท่อส่งน า้ ท่อระบายน า้ และ
อปุกรณต่์างๆ 

(38) ลิฟตต์อ้งมีระบบ และอุปกรณ์ท างานที่ให้
สามารถความปลอดภัยด้านสวัสดิภาพ และ
สขุภาพของผูโ้ดยสาร 

✓  ลิฟต์มีระบบ และอุปกรณ์ท างานที่ให้
ความปลอดภัยด้านสวัสดิภาพ และ
สขุภาพของผูโ้ดยสารลิฟต ์
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(39) หอ้งโถงลิฟตท์ุกชัน้ ตอ้งมีผนงัหรือประตูที่
ท าดว้ยวัตถุทนไฟปิดกั้นมิใหเ้ปลวไฟ หรือควัน
เขา้ได ้

✓  โถงลิฟต์ทุกชั้น มีผนังหรือประตูที่ท า
ด้วยวัตถุทนไฟปิดกั้น มิให้เปลวไฟ 
หรือควนัเขา้ได ้

(40) หอ้งโถงลิฟตท์ุกชั้นต้องมีระบบอัดลมที่มี
ความดนัขณะใชง้านไม่นอ้ยกว่า 38.6 ปาสกาล
มาตร 

✓  จัดใหม้ีระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ทุก
ชั้น ซึ่งมีระบบอัดลมที่มีความดันขณะ
ใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลมาตร 

(41) มีหน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้
โดยตรง หรือระบบอัดอากาศภายในห้องโถง
หนา้ลิฟตด์บัเพลิงที่มีพืน้ที่ไม่นอ้ยกว่า 6 ตร.ม. 
และท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

✓  มีหน้า ต่ าง เ ปิดออกสู่ ภ ายนอกได้
โดยตรง และภายในหอ้งโถงหนา้ลิฟต์
ดบัเพลิงที่มีพืน้ที่ไม่นอ้ยกวา่ 6 ตร.ม. 

(42) มีค าแนะน าอธิบายการใช้ การขอความ
ช่วยเหลือการใหค้วามช่วยเหลือ และขอ้หา้มใช้
ลิฟต ์

✓  มีค าแนะน าอธิบายการใช ้การขอความ
ช่วยเหลือ การใหค้วามช่วยเหลือ และ
ขอ้หา้มใชล้ิฟต ์

(43) มีเครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาดไม่นอ้ย
กว่า 4 กก. 
(1 เครื่องต่อพืน้ที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตร.ม.) 
ทุกระยะไม่เกิน 45 ม. สงูไม่เกิน 1.50 ม. แต่ไม่
นอ้ยกวา่ ชัน้ละ 1 เครื่อง 

✓  มีเครื่องดบัเพลิงแบบมือถือ ขนาด 4.5 
กก. โดยติดตัง้ 1 เครื่องต่อพืน้ที่อาคาร
ไม่เกิน 1,000 ตร.ม. ทุกระยะ ไม่เกิน 
45 ม. ติดตัง้สงูไม่เกิน 1.50 ม. และไม่
น้อยกว่าชั้นละ 1 เครื่อง และมีการ
ติดตัง้ในตูส้ายน า้ดบัเพลิง 

(44) มีระบบท่อยืนต่อกับท่อประธานส่งน ้า 
ระบบสง่น า้ 
จากแหล่งจ่ายน า้ของอาคาร และจากหัวรบัน า้
ดบัเพลิงนอกอาคาร 

✓  มีระบบท่อยืนต่อกับท่อประธานส่งน า้ 
ระบบส่งน ้าจากแหล่ งจ่ ายน ้าของ
อาคาร และจากหัวรบัน า้ดับเพลิงนอก
อาคาร 

(45) มีตู้หัว ฉีดน ้าดับเพลิงทุกชั้น  และทุก
ระยะห่างไม่เกิน 64 ม. 

✓  มีตู้หัว ฉีดน ้าดับเพลิงทุกชั้น  และมี
ระยะห่างไม่เกิน 64 ม. 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(46) มีถังเก็บน า้ส  ารอง เพื่อใช้เฉพาะในการ
ดบัเพลิงไม่นอ้ยกว่า 30 นาที และใหม้ีประตปิูด
เปิด และประตกูนัน า้ไหลกลบัอตัโนมติัดว้ย 

✓  มีการส ารองน า้เพื่อการดบัเพลิง ถงัเก็บ
น า้ส  ารองดับเพลิงชั้นใต้ดิน ถังเก็บน า้
ชั้นที่  22 และถัง เก็บน ้าชั้นดาดฟ้ า 
ความจุรวม 312.96 ลบ.ม. เพื่อใช้
เฉพาะในการดบัเพลิงได ้66.2 นาที (ไม่
นอ้ยกว่า 30 นาที) และมีประตูปิดเปิด 
และประตกูนัน า้ไหลกลบัอตัโนมติั 

(47) มีระบบสง่น า้ เช่น เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงที่มี
ความดันต ่าสุดที่หัวต่อหัวสายดับเพลิงที่ชั้นสูง
สุดไม่น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสคาล แต่ไม่เกิน 
0.7 เมกะปาสคาล 

✓  มีเครื่องสูบน ้าดับเพลิงที่มีอัตราการ
จ่ายน า้ 1,000 GPM มีความดันต ่าสุด
ที่หัวต่อหัวสายดับเพลิงที่ชั้น สูงสุดไม่
น้อยกว่า 0.45 เมกะปาสคาล แต่ไม่
เกิน 0.7 เมกะปาสคาล 

(48) มีระบบดับเพลิงอัตโนมัติ SPRINKLER 
SYSTEM หรือระบบอ่ืนที่เทียบเท่าที่สามารถ
ท างานไดด้ว้ยตัวเองทันที เมื่อมีเพลิงไหม ้โดย
ใหส้ามารถท างานครอบคลุมพืน้ที่ทั้งหมดทุก
ชัน้ 

✓  จดัใหม้ีหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมติั 
( SPRINKLER SYSTEM) ส า ม า ร ถ
ท างานได้ดว้ยตัวเองทันที เมื่อมีเพลิง
ไหม ้ครอบคลมุพืน้ที่ทัง้หมดทกุชัน้ 

(49) มีหวัรบัน า้ดบัเพลิงที่ติดตัง้ภายนอกอาคาร 
เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็วขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 
65 มม. ต้องมีฝาปิดเปิดที่มีโซ่ร ้อยติดไว้ด้วย 
และมีขอ้ความเขียนด้วยสีสะท้อนแสงว่า “หัว
รบัน า้ดบัเพลิง” 

✓  มีหัวรับน ้าดับเพลิงติดตั้งภายนอก
อาคาร จ านวน 3 ชุด ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 x 2 1/2 x 2 1/2 นิ ้ว และ
เชื่อมต่อกบัถงัส ารองน า้ดบัเพลิงใต้ดิน
จ านวน 1 ชุด และมีขอ้ความว่า “หวัรบั
น า้ดบัเพลิง” 

(50) มีแบบแปลน และรายการประกอบแบบ
แปลนของระบบ SPRINKLER ในแต่ละชัน้ของ
อาคาร 

✓  มีแบบแปลน และรายการประกอบแบบ
แปลนของระบบ SPRINKLER ในแต่
ละชัน้ของอาคาร 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(51) ระบบท่อลมของวสัดหุุม้ท่อลม และวสัดบุุ
ภายในท่อลม ระบบปรบัภาวะอากาศเป็นวสัดุ
ที่ไม่ติดไฟ และไม่เป็นส่วนที่ท าใหเ้กิดควันเมื่อ
เกิดเพลิงไหม ้

✓  มีระบบท่อลมของวัสดุหุ้มท่อลม และ
วัสดุบุภายในท่อลม ระบบปรับภาวะ
อากาศเป็นวัสดุที่ไม่ติดไฟ และไม่เป็น
สว่นที่ท าใหเ้กิดควนัเมื่อเกิดเพลิงไหม ้

(52) ท่อลมส่วนที่ ติดตั้งผ่านผนังกันไฟ หรือ
พืน้ที่ท าดว้ยวสัดทุนไฟตอ้งติดตัง้ลิน้กนัไฟที่ปิด
อย่างสนิทโดยอตัโนมติั เมื่ออณุหภูมิสงูเกินกว่า 
74 องศาเซลเซียส และทนไฟไม่น้อยกว่า 1 
ชั่วโมง 30 นาที 

✓  ท่อลมส่วนที่ติดตัง้ผ่านผนังกันไฟ หรือ
พืน้ที่ท าด้วยวัสดุทนไฟติดลิน้กันไฟที่
ปิ ดอย่ า ง สนิ ท โดยอัต โนมั ติ  เ มื่ อ
อุณหภูมิสูงเกินกว่า 74 องศาเซลเซียส 
และทนไฟ ไม่นอ้ยกว่า 1 ชม. 30 นาที 

(53) มีสวิทซเ์ปิด-ปิดพดัลมของระบบขบัเคลื่อน
อาคารติดตั้งอยู่ในที่ที่เหมาะสม และสามารถ
ปิดไดท้นัทีเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม ้

✓  มีสวิทซ์ เ ปิด - ปิดพัดลมของ ระบบ
ขับ เคลื่ อนอาคาร ติดตั้ ง อยู่ ใ นที่ ที่
เหมาะสม และสามารถปิดไดท้ันทีเมื่อ
เกิดเหตเุพลิงไหม ้

(54) โถงภายในอาคารที่มีช่องเปิดทะลุพื ้น
อาคารตัง้แต่สองชัน้ขึน้ไป และไม่มีผนงัปิดลอ้ม 
ตอ้งจัดใหม้ีระบบควบคุมการแพร่กระจายของ
ควนั 

 ✓ อาคารโครงการไม่มีโถงภายในอาคารที่
มีช่องเปิดทะลุพืน้อาคารตั้งแต่สองชัน้
ขึน้ไป 

(55) การระบายอากาศดว้ยวิธีกล ต าแหน่งช่อง
อากาศเข้าต้องห่างจากอากาศเสีย และช่อง
ระบายอากาศทิง้ไม่นอ้ยกว่า 5 ม. สงูจากพืน้ดิน
ไม่นอ้ยกวา่ 1.5 ม. 

✓  การระบายอากาศดว้ยวิธีกล ออกแบบ
ให้ต าแหน่งช่องอากาศเข้า ห่างจาก
อากาศเสีย และช่องระบายอากาศทิง้ 
ไม่นอ้ยกว่า 5 ม. สงูจากพืน้ดินไม่นอ้ย
กว่า 1.5 ม. 

(56)  มีการซอ้มดบัเพลิง...............ครัง้/ปี 
มีการซอ้มหนีไฟ..................ครัง้/ปี 

✓  โครงการมีการซอ้มดบัเพลิง..1..ครัง้/ปี 
โครงการมีการซอ้มหนีไฟ..... 1..ครัง้/ปี  

(57) มีการบ ารุงรกัษาระบบป้องกัน และระงับ
อคัคีภยัอยา่งมีระบบหรือไม่ 

✓  โครงการจะมีการบ ารุงรักษาระบบ
ป้องกนั และระงบัอคัคีภยัอย่างมีระบบ 
ตามมาตรฐานการติดตั้งระบบตลอด
ระยะเวลาการด าเนินการ 
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รายการทีต่รวจสอบ ม ี ไมม่ ี รายละเอียดของโครงการ 
(58) มีการตรวจสอบสมรรถนะการท างานของ
ระบบป้องกัน และระงับอัคคีภัย เช่น ระบบ
สญัญาณเตือนเพลิงไหม ้ระบบป้าย และไฟฟ้า
ส่องสว่างฉุกเฉินในเสน้ทางหนีไฟ ระบบบันได
หนีไฟ และทางหนีไฟเป็นประจ าหรือไม่ 

✓  โครงการจะมีการตรวจสอบสมรรถนะ
การท างานของระบบป้องกนั และระงบั
อคัคีภยั เช่น ระบบสญัญาณเตือนเพลิง
ไหม้ ระบบป้าย และไฟฟ้าส่องสว่าง
ฉกุเฉินในเสน้ทางหนีไฟ ระบบบนัไดหนี
ไฟ และทางหนีไฟเป็นประจ า หรือตาม
มาตรฐานการติดตั้ง ระบบ ตลอด
ระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

(59) มีกิจกรรม หรือมีการเก็บวสัดทุี่เสี่ยงต่อการ
เกิดอคัคีภยัหรือไม่ 

✓  ยงัไม่มีการเปิดด าเนินโครงการ 

(60) มีสิ่งที่ควรแกไ้ข เพราะจะท าใหเ้กิดอคัคีภยั
ไดง้่าย 

1…………………………………………. 
2…………………………………………. 

✓  ยงัไม่มีการเปิดด าเนินโครงการ 
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  3)  ทางหนีไฟ 

   โครงการไดจ้ัดใหม้ีบนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ เป็นบนัไดที่สามารถหนีไฟไดไ้วภ้ายใน

อาคารทกุบนัได โดยมี รายละเอียดดงันี ้

(1)  บนัไดหลกั 

    บนัไดหลกัภายในอาคาร จ านวน 1 แห่ง (ST-1) เป็นบนัไดที่สามารถขึน้ - ลงจาก

ชั้นใต้ดิน  ถึ งชั้นที่  7 โดยตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริม เหล็ก ขนาดกว้าง  1.50 เมตร ลูกตั้งสูง                         

0.170-0.172 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.60 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติ และมีช่องเปิดระบายอากาศพืน้ที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร ซึ่งบันไดหลัก มีระยะห่างไม่เกิน           

60 เมตร จากจดุที่ไกลที่สดุของพืน้ชัน้นัน้ ๆ 

(2)  บนัไดหนีไฟ 

    บนัไดหนีไฟภายในอาคาร จ านวน 1 แห่ง (ST-02) เป็นบนัไดที่สามารถขึน้ – ลง

จากจากชั้นใต้ดิน ถึงชั้นดาดฟ้า โดยตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกว้าง 1.5 เมตร ลูกตั้งสูง 

0.165-0.175 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.6 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบายอากาศแบบ

ธรรมชาติและมีช่องเปิดระบายอากาศ พืน้ที่ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร มีระยะห่างไม่เกิน 60 เมตร จากจดุที่

ไกลที่สดุของพืน้ชัน้นัน้ ๆ 

   ทัง้นี ้จะมีประตูหนีไฟ ความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 1 เมตร และบริเวณบนัไดหนีไฟ

ทุกชัน้ไดติ้ดตัง้ป้ายแสดงทางหนีไฟ และหมายเลขชัน้ ขนาดตวัอกัษร ความสงูไม่นอ้ยกว่า 15 เซนติเมตร ทัง้

ดา้นใน และดา้นนอกของประตใูหม้องเห็นไดช้ดัเจน และมีเครื่องใหแ้สงสว่างฉุกเฉิน ที่สามารถใหแ้สงสว่าง

ไดอ้ย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ติดตัง้ในทุกชัน้ของบันได ส าหรบัระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของ

อาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารตามการค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบว่า 

จะใชร้ะยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารสงูสดุไม่เกิน 60 นาที ตามที่กฎหมายก าหนด 

   นอกจากนี ้ไดจ้ดัใหม้ีแผนผงัของอาคารแต่ละชัน้ที่ประกอบไปดว้ย ต าแหน่งหอ้งทกุหอ้ง

ของชัน้นัน้ ต าแหน่งที่ติดตัง้ตู้สายฉีดน า้ดับเพลิง หรือหัวต่อสายฉีดน า้ดับเพลิง และอุปกรณ์ดับเพลิงอ่ืน ๆ 

ของชัน้นัน้ ต าแหน่งประต ูหรือทางหนีไฟของชัน้นัน้ ต าแหน่งลิฟตด์บัเพลิงของชัน้นัน้ โดยแผนผงัดงักล่าวจะ

ถกูไวท้ี่หอ้งส านกังานนิติบคุคลอาคารชุดเก็บรกัษาไว ้เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก  
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  4)  แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย  

   โครงการได้จัดให้มีแผนป้องกัน และระงับอัคคีภัย รวมถึงแผนอพยพผู้คนออกจาก

อาคาร ตลอดจนมาตรการป้องกันดา้นอัคคีภัย โดยจะอยู่ในความรบัผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency 

Team) ซึ่งจะมีผู้จัดการนิติบุคคลของโครงการเป็นผู้อ  านวยการดับเพลิง/ผู้อ  านวยการฝ่ายปฏิบัติการ ท า

หน้าที่สั่งการ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกัน และระงับอัคคีภัย และประสานงานกับหน่วยงาน

บรรเทาสาธารณภัยภายนอก ทั้งนี ้แผนป้องกัน และระงับอัคคีภัยของโครงการ จะก าหนดแนวทางการ

ด าเนินการปฏิบัติ 3 ช่วง ไดแ้ก่ แผนก่อนเกิดเหตุอัคคีภัย แผนขณะเกิดเหตุอัคคีภัย และแผนหลังเกิดเหตุ

อคัคีภยั โดยแต่ละช่วงสามารถสรุปขัน้ตอนได ้

  5)  การหนีไฟทางอากาศ 

   พืน้ที่หนีไฟทางอากาศตัง้อยู่ที่ชัน้พืน้ที่หนีไฟทางอากาศของอาคารจ านวน 1 แห่ง (ดรููป

ที่ 2.5.6-13) มีคิดเป็นพืน้ที่ประมาณ 100 ตารางเมตร ในกรณีที่ไม่สามารถใชบ้นัไดหนีไฟ เพื่อลงสู่ดา้นล่าง

ของอาคารได ้จ าเป็นตอ้งหนีไฟขึน้ไปบนชัน้หนีไฟทางอากาศของอาคาร โดยทีมดบัเพลิง หรือทีมคน้หาใหน้ า

ผูท้ี่อยู่ภายในอาคารใช้บันไดหนีไฟ เพื่อขึน้ไปบนพืน้ที่หนีไฟทางอากาศที่โครงการได้จัดเตรียมไว้ ขนาด 

10x10 ตารางเมตร โดยใช้วิทยุสื่อสารแจง้ผูอ้  านวยการดับเพลิง ทีมดับเพลิง และทีมประสานงาน ฯลฯ ให้

รบัทราบว่ามีการอพยพไปยงัพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ โดยทีมประสานงานท าการแจ้งสถานีดบัเพลิง และกูภ้ยั

ถนนจันทร ์ซึ่งเป็นผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉินจะท าหน้าที่ประสานงานกับกองบินต ารวจ สามารถติดต่อได้

ตลอด 24 ชั่วโมง และส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ที่เบอรโ์ทรสายด่วน 199 หรือ

ในเวลาท าการที่เบอรโ์ทร 02-354-6858 เพื่อขอความช่วยเหลือเขา้ร่วมปฏิบติัการในจุดเกิดเหต ุจากนัน้ทาง

กองบินต ารวจจะสั่งการให้เจา้หนา้ที่ผูร้บัผิดชอบที่มีความเชี่ยวชาญน าเฮลิคอปเตอร ์บินมายงัพืน้ที่โครงการ 

เมื่อมาถึงจะบินวน เพื่อประเมินสถานการณ์ และวางแผนในการช่วยเหลือ ในกรณีที่สามารถช่วยเหลือได ้

เจา้หน้าที่ของกองบินต ารวจ จะโรยสลิงพร้อมกับโรยตัวลงมาบนพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ (สลิงมีความยาว

ประมาณ 250 ฟุต หรือ 80 เมตร) สามารถรับน า้หนักได้ถึง 300 กิโลกรัม วิธีการนีจ้ะใช้สลิงยึดติดกับ

ผูป้ระสบภยัแลว้ดงึขึน้เฮลิคอปเตอร ์(อพยพไดค้รัง้ละ 1-2 คน) หรือใชก้ระเชา้ (อพยพไดค้รัง้ละ 5-6 คน) โดย 

เจา้หนา้ที่ของกองบินต ารวจกับทีมเจ้าหนา้ที่อพยพหนีไฟของโครงการจะจัดระเบียบผู้ประสบภยัที่จะอพยพ 

ตามล าดบั  
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   ความส าคัญคือ ผู้บาดเจ็บจะถูกล าเลียงไปก่อน จากนั้นจึงเป็นเด็ก ผูสู้งอายุ ผู ้หญิง 

และผูช้าย ตามล าดบั ซึ่งเฮลิคอปเตอรจ์ะน าผูป้ระสบภยัไปลงยงัพืน้ที่ปลอดภยัที่มีการเตรียมหน่วยพยาบาล

ไว้ เพื่อความช่วยเหลือเบื ้องต้น ในกรณีมีผู้บาดเจ็บก่อนน าส่งโรงพยาบาล แล้วจึงบินวนกลับมารับ

ผูป้ระสบภยัที่อยู่บนพืน้ที่หนีไฟทางอากาศ จนกระทั่งไม่มีผูต้กคา้ง ทัง้นี ้ทีมคน้หา ทีมดบัเพลิง จะควบคุมผู้

อพยพที่ขึน้ไปบนพืน้ที่หนีไฟทางอากาศที่อยู่ระหว่างการรอให้ความช่วยเหลือ อยู่ในความสงบ เพื่อรอรบั

ความช่วยเหลือต่อไป 

   ทั้งนี ้ โครงการได้ท าหนังสือไปยังกองบินต ารวจ เพื่อแจ้งแผนการด าเนินงานของ

โครงการ เพื่อใหห้น่วยงานของท่านน าไปเป็นขอ้มลูส าหรบัแผนการปฏิบติัภารกิจ และการให้ความช่วยเหลือ

ของเจา้หนา้ที่ในการระงบัเหตุ และอพยพหนีไฟ เพื่อลดความสญูเสียในชีวิต และทรพัยส์ินจากเหตเุพลิงไหม้

ที่อาจเกิดขึน้ในอนาคตต่อไป รายละเอียดแสดงไวใ้นเล่มรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ก.2 

   นอกจากนี ้ โครงการได้ท าหนังสือไปยังส านักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย 

กรุงเทพมหานคร โดยปัจจุบนั ส านักงานป้องกัน และบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ได้ออกหนังสือ

เพื่อรบัรองความพรอ้มดา้นการใหค้วามช่วยเหลือกรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้และเหตฉุุกเฉินต่าง ๆ พรอ้มทัง้ระบุ

เวลาในการเขา้ระงับอัคคีภัยภายในโครงการ และพิจารณาความเหมาะสมของต าแหน่งหัวรบัน า้ดับเพลิง 

และจดุรวมพลของโครงการ และส านกัป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ไดม้ีหนงัสือตอบขอ้

หารือมายังโครงการ โดยระบุว่า “ส านักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย ขอเรียนว่า กรุงเทพมหานคร โดย

ส านักป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัยมีภารกิจรับผิดชอบเก่ียวกับการป้องกัน และบรรเทาสาธารณภัย 

ปฏิบัติการป้องกัน และระงับอัคคีภัย และบรรเทาสาธารณภัยอ่ืน ๆ ให้กับโครงการ แซฟไฟร ์ลักซูเรียส 

คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) และเมื่อพิจารณาจุดหัวรับน า้ดับเพลิงของ

อาคารตามผงับริเวณ และผงัระบบท่อน า้ดับเพลิงที่ส่งมาใหน้ัน้ เห็นว่าต าแหน่งที่ติดตัง้มีความเหมาะสมใน

การรบัน า้จากรถดับเพลิงเพื่อใช้ระงับเหตุเพลิงไหม้ ส  าหรบัในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้กับโครงการ สถานี

ดับเพลิง และกู้ภัยถนนจันทร ์ซึ่งรบัผิดชอบบริเวณพืน้ที่จะใช้เวลาในการเดินทางมาถึงโครงการประมาณ           

10 นาท ี 

   ทัง้นี ้ส  านกัป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยัขอความร่วมมือ บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพ

เพอรตี์ ้จ ากดั ใหเ้จา้หนา้ที่ของส านกัป้องกัน และบรรเทาสาธารณภยัเข้าตรวจสอบระบบป้องกัน และระงับ

อคัคีภยัของโครงการดงักล่าวในระหว่างการก่อสรา้งอาคาร และก่อนการเปิดใชอ้าคาร โดยประสานการแจ้ง
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มายงักองวิชาการ และแผนงาน ส านกัป้องกนั และบรรเทาสาธารณภยั เพื่อเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพในการ

ปอ้งกนัและระงบัอคัคีภยั” รายละเอียดแสดงไวใ้นเล่มรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ก.2 

   นอกจากนี ้ที่ปรึกษาได้ส  ารวจต าแหน่งหัวประปาหัวแดงที่อยู่ใกลบ้ริเวณโครงการ ซึ่ง

พบว่ามีประปาหัวแดงตามแนวถนนพระรามที่ 3 โดยจุดที่ใกล้กับพืน้ที่โครงการมากที่สุด ตัง้อยู่บริเวณตรง

ขา้มอาคารโครงการถดัจากถนนพระรามที่ 3 ระยะห่างจากท่ีตัง้โครงการไปทางดา้นทิศใต ้ประมาณ 50 เมตร 

(ดรููปที ่2.5.6-14 ประกอบ) 

  



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 97 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-1
 ผ
งัแ
นว
ดิ่ง
ระ
บบ

เตื
อน
อคั
คีภ
ยัอ
าค
าร
โค
รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 98 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-2
 ผ
งัแ
สด
งต
 าแ
หน
่งต
ิดต
ัง้ร
ะบ
บเ
ตือ
นอ
คัคี
ภยั
ชัน้
ที่ 
1 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 99 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.

6-
3 
ผงั
แส
ดง
ต า
แห
น่ง
ติด
ตัง้
ระ
บบ

เตื
อน
อคั
คีภ
ยัช
ัน้ล
อย

ที่ 
1 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 100 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-4
 ผ
งัแ
สด
งต
 าแ
หน
่งต
ิดต
ัง้ร
ะบ
บเ
ตือ
นอ
คัคี
ภยั
ชัน้
ที่ 
2

ที่ 
1 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 101 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-5
 ผ
งัแ
สด
งต
 าแ
หน
่งต
ิดต
ัง้ร
ะบ
บเ
ตือ
นอ
คัคี
ภยั
ชัน้
ที่ 
3-
6 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 102 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-6
 ผ
งัแ
นว
ดิ่ง
ระ
บบ

ปอ้
งก
นัอ
คัคี
ภยั
อา
คา
รโค

รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 103 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-6
 (ต

่อ 
1)

 ผ
งัแ
นว
ดิ่ง
ระ
บบ

ป้อ
งก
นัอ
คัคี
ภยั
อา
คา
รโค

รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 104 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.

6-
6 

(ต่
อ 

2)
 ผ
งัแ
นว
ดิ่ง
ระ
บบ

ป้อ
งก
นัอ
คัคี
ภยั
อา
คา
รโค

รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 105 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-7
 ต
 าแ
หน
่งห
วัร
บัน

 า้ด
บัเ
พล

ิงแ
ละ
จดุ
จอ
ดร
ถด
บัเ
พล

ิง 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 106 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-8
 ผ
งัแ
สด
งต
 าแ
หน
่งร
ะบ
บด
บัเ
พล

ิงช
ัน้จ
อด
รถ
อตั
โน
มตัิ
 (ช
ัน้ล
อย
) 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 107 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-9
 ผ
งัแ
สด
งต
 าแ
หน
่งร
ะบ
บด
บัเ
พล

ิงช
ัน้จ
อด
รถ
อตั
โน
มตัิ
 (ช
ัน้ท
ี่ 2)

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 108 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-1
0 
ผงั
แส
ดง
ต า
แห
น่ง
ระ
บบ

ดบั
เพ
ลิง
ชัน้
จอ
ดร
ถอ
ตัโ
นม
ตัิ 
(ช
ัน้ท
ี่ 3-
6)

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 109 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.

6-
11

 ผ
งัแ
สด
งต
 าแ
หน
่งจ
ดุติ
ดต
ัง้ F

ire
 D

ep
ar

tm
en

t C
on

ne
cti

on
  (

FD
C)

  

แล
ะเส

น้ท
าง
กา
รเดิ

นร
ถข
อง
รถ
ดบั
เพ
ลิง

 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 110 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-1
2 
ผงั
แส
ดง
ต า
แห
น่ง
จดุ
รว
มพ

ลเ
บือ้
งต
น้ภ

าย
ใน
โค
รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 111 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.6

-1
3 
ผงั
แส
ดง
ต า
แห
น่ง
พืน้

ที่ห
นีไ
ฟท

าง
อา
กา
ศ 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 112 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.

6-
14

 ผ
งัแ
สด
งต
 าแ
หน
่งห
วัป
ระ
ปา
หวั
แด
งท
ี่อย
ู่ใก
ลบ้
รเิว
ณ
โค
รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 113 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

2.5.7  ระบบการติดต่อสื่อสาร 

 ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศพัท ์และระบบโทรทศัน ์ซึ่งจะติดตัง้

ในพืน้ที่หอ้งพกัทุกหอ้ง นอกจากนี ้โครงการจะจดัให้มีระบบโทรทศันว์งจรปิด (CCTV) ส าหรบัใหเ้จา้หนา้ที่

รกัษาความปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตกุารณ ์และรกัษาความปลอดภยัภายในโครงการ บรเิวณที่

จอดรถยนต ์และบรเิวณสว่นต่างๆ ภายในอาคารทกุชัน้ 

2.5.8  ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบด้วยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล 

ดงันี ้(ดใูนเล่มรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ค.7) 

 1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 

บรเิวณพืน้ที่มีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึ่งดา้น ที่มีช่องเปิดสูภ่ายนอกได ้เช่น ประต ูหนา้ต่าง โดยจะมีอตัรา

การระบายอากาศ และพืน้ที่ของช่องเปิดเหล่านั้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืน้ที่นั้น นอกจากนี ้ระบบ

ระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟทกุบนัไดของโครงการจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมี

ชอ่งเปิดสูภ่ายนอกอาคาร ขนาดพืน้ที่ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชัน้ 

 2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจดัให้มีการติดตัง้ระบบปรบัอากาศภายในห้องพักทุก

ห้อง โดยใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt type air conditioning) โดยมีขนาดความเย็นรวม        

384 ตัน ซึ่งเครื่องปรับอากาศชุดหนึ่งประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น (Fan coil unit) และคอยล์ร้อน 

(Condensing unit) ซึ่งคอยลเ์ย็นจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในหอ้ง และควบคมุความชืน้ภายใน

หอ้งใหค้งที่ หรือสามารถปรบัระดับความชืน้ของห้องดว้ยการปรบั Mode การท างานของเครื่องได้ ที่ชุด

ควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote control) เมื่อคอยลเ์ย็นแลกเปลี่ยนความรอ้นแลว้ จะน าความรอ้น

เหล่านัน้ไปถ่ายเทที่คอนเดนซิ่ง ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร ส่วนของการติดตัง้ระบบปรบัอากาศ จะท าการรอง

เครื่องปรบัอากาศดว้ยขาเหล็ก มีลกูยางกนักระเทือนรองรบัชิน้ส่วนที่เป็นเหล็ก เพื่อปอ้งกนัการสั่นสะเทือน 

(เล่มรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ค.7 รายการค านวณระบบระบายอากาศ) 
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2.5.9  ระบบการจราจร และพืน้ที่จอดรถ 

 (1)  ทางเขา้-ออกโครงการ 

  โครงการไดจ้ัดระบบการจราจรภายในโครงการให้สอดคลอ้งกับสภาพการจราจร และระบบ

การจราจรโดยรอบ โดยจดัใหม้ีทางเขา้-ออก 1 แห่ง ความกวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนพระรามที่ 3 ซึ่งมีเขต

ทางกวา้ง 50 เมตร (หนังสือขออนุญาตเชื่อมทางเข้า-ออก ส านักงานเขตยานนาวา แสดงดัง เล่มรายงาน

ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ภาคผนวก ก.2) บริเวณด้านหน้าโครงการมีทางเท้า ซึ่งตามระเบียบ

กรุงเทพมหานคร ว่าดว้ยการขออนุญาตตัดคันหินทางเท้า ลดระดับคันหินทางเท้า และท าทางเชื่อมในที่

สาธารณะ พ.ศ. 2531 ขอ้ 4 “การตดัคนัหินทางเทา้ หมายความว่า การตดัคนัหินทางเทา้ เพื่อท าทางเขา้ออก

ในที่สาธารณะ โดยใหพ้ืน้ทางเขา้ออกอยู่ระดับเดียวกบัทางเทา้ และลาดบรรจบกบัผิวจราจรโดยตรง ขอบคนั

หินมีความลาดชันรอ้ยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รศัมีผายปากเท่ากับความกวา้งของ

ทางเทา้ แต่ไม่เกิน 5 เมตร” 

  จากการส ารวจพบว่า ค่าระดับทางเท้าจะมีความสูงกว่าถนนถนนพระรามที่ 3 ประมาณ         

0.5 เมตร ซึ่งการออกแบบบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ จะมีค่าระดับอยู่ที่ระดับเดียวกับทางเท้า เพื่อให้

สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดตามระเบียบดงักลา่ว (ดงัแสดงในรูปที ่2.5.9-1) 
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 นอกจากนี ้โครงการได้ออกแบบให้มีการบริหารจัดการจราจรอย่างเหมาะสม โดยได้ขอความ

อนุเคราะหจ์ากส านักการจราจร และขนส่ง กรุงเทพมหานคร (สจส.) เพื่อพิจารณาการจัดระบบการจราจร 

และที่จอดรถยนตข์องโครงการ แสดงรายละเอียดในเล่มรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ก.2 

และโครงการได ้จดัใหม้ีการจัดระบบการจราจรของโครงการตามค าแนะน าของส านักการจราจร และขนส่ง 

กรุงเทพมหานคร (สจส.) ซึ่งแสดงในรูปที่ 2.5.9-2 และสรุปดังตารางที่ 2.5.9-1 รวมทัง้จัดใหม้ีป้ายจราจร 

สญัลกัษณบ์นพืน้ทาง และเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายใน

โครงการใหเ้ป็นไปอย่างมีระบบ และปลอดภยั และควบคมุการผ่านเขา้-ออก ดว้ยคียก์ารด์ หรือแลกบตัร โดย

มีไมก้ัน้จราจร และเจา้หนา้ที่คอยควบคมุการเขา้-ออก 

 ส าหรบัทางเขา้-ออกโครงการ เนื่องจากโครงการตัง้อยู่หัวมุมถนน ระหว่างถนนพระรามที่ 3 และ

ถนนวงแหวนอตุสาหกรรม ซึ่งตามข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 ออกตามความในพระราชบญัญัติ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 89 ระบุว่า “แนวศนูยก์ลางปากทางเขา้-ออกของรถ ตอ้งไม่อยู่ในที่ที่เป็นทาง

ร่วมทางแยก และจะตอ้งอยู่ห่างจากจุดเริ่มตน้โคง้ หรือหกัมมุของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่นอ้ยกว่า 

20 เมตร” 

 ดงันัน้ โครงการไดอ้อกแบบทางเขา้-ออกของโครงการเชื่อมต่อกบัถนนพระรามที่ 3 โดยมีศนูยก์ลาง

ปากทางเขา้-ออกของรถอยู่ห่างจากจุดเริ่มตน้โคง้ของขอบทางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม 20 เมตร (ไม่นอ้ย

กว่า 20 เมตร) ดงัแสดงในรูปที ่2.5.9-1 

 (2)  ระบบจราจรภายในโครงการ 

  การจัดระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบทางเดียว (One Way Traffic) 

บริเวณถนนโดยรอบอาคาร โดยมีความกว้างของถนนภายในโครงการ 6.00 เมตร ดังแสดงในผังบริเวณ

การจราจรและที่จอดรถของโครงการ ในรูปที่ 2.5.9-3 ถึงรูปที่ 2.5.9-6 ซึ่งมีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย 

และอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชั่วโมง 
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 (3)  จ านวนที่จอดรถ 

  ที่จอดรถของโครงการมีจ านวนทัง้หมด 344 คนั (เป็นที่จอดรถอตัโนมติัชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 6 รวมที่

จอดรถ 344 คัน) ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอยจ านวน 1 คัน และที่จอดรถจักรยาน/จักรยานยนต์ จ านวน 6 คัน 

แบง่เป็น 2 ประเภท ไดแ้ก ่

 (3.1)  ที่จอดรถยนต์แบบปกติ ชั้นที่ 1 เป็นที่จอดรถสาธารณะ จ านวน 6 คัน ที่จอดรถจักรยาน 

จ านวน 8 คนั 

 (3.2)  ที่จอดรถยนตแ์บบอตัโนมติัแบบ Vertical Rotary Parking จดัใหม้ีลิฟตแ์นวด่ิงยกรถ จ านวน 

344 คนั ตัง้แต่ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 6 

 ส าหรบัความเพียงพอของจ านวนที่จอดรถโครงการ โดยโครงการเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาด

ความสงู 44 ชัน้ ชัน้ลอย 2 ชัน้ และชัน้จอดรถอตัโนมติั 6 ระดบั (ชัน้ที่ 1 ถึงชัน้ที่ 6) จ านวน 1 อาคาร ความสงู 

165 เมตร (ความสงูจากระดบัพืน้ดินที่ก่อสรา้งถึงระดับพืน้ชัน้หนีไฟทางอากาศ) มีจ านวนห้องชุด 701 หอ้ง 

แบ่งเป็น หอ้งชุดเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 699 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง ที่

จอดรถยนต ์รวมทัง้สิน้ 344 คัน ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย 1 คัน และที่จอดรถจักรยาน/จกัรยานยนต์ จ านวน     

6 คนั) ซึ่งในการประเมินความตอ้งการที่จอดรถ บรษิัทที่ปรกึษาจะพิจารณาใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 

7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2479 และขอ้บัญญัติ

กรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 สรุปดังตารางที่ 2.5.9-2 ซึ่งพบว่าโครงการตอ้งจัดใหม้ีที่

จอดรถอย่างนอ้ย 341 คัน ทัง้นี ้โครงการได้จัดใหม้ีที่จอดรถ จ านวน 344 คัน จึงสอดคลอ้งตามที่กฎหมาย

ก าหนด 
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ตารางที ่2.5.9-1  

การด าเนินการโครงการตามขอ้แนะน าของส านกัการจราจร และขนสง่กรุงเทพมหานคร (สจส.) 

ส านักการจราจร และขนส่ง กรุงเทพมหานคร 
(สจส.) 

การด าเนินการโครงการ 

1. ใหบ้ริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ ากัด เปิด
ทางเข้า และออกรถยนต์ในด้านทิศใต้ จ านวน 1 
ช่องทาง กวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนพระรามที่ 3 
โดยมีศนูยก์ลางทางเขา้ออกรถยนต ์ห่างจากแนวเขต
ที่ดินทางทิศตะวนัออกเป็นระยะ 19.31 เมตร แต่เพื่อ
ลดผลกระทบจราจรจากการเปิดทางเขา้ออกรถยนต์
ของโครงการฯ ถนนพระรามที่ 3 ใหบ้ริษัท ฯ ร่นแนว
เขตที่ดินท าเป็นช่องจราจรบริเวณด้านทางเขา้กวา้ง 
2.80 เมตร ยาว 9.80 เมตร และด้านทางออกกว้าง 
2.80 เมตร ยาว 11.30 เมตร เพื่อใหร้ถที่จะเขา้-ออก
โครงการฯ มีพืน้ที่รอเลีย้ว โดยไม่กีดขวางการจราจร
ในถนนสายหลัก พรอ้มจัดท าทางเท้าทดแทน และ
ยินยอมใหป้ระชาชนใชส้อยไดเ้หมือนเดิม โดยบริษัท
ฯ จะต้องเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่ เ ก่ียวข้อง
ทัง้หมด 

- โครงการเปิดทางเข้า-ออก ด้านทิศใต้ จ านวน       
1 ช่องทาง กวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนพระราม
ที่ 3 
- มีศนูยก์ลางทางเขา้ออกรถยนตห่์างจากแนวเขต
ที่ดินทางทิศตะวนัออกเป็นระยะ 19.31 เมตร 
- มีระยะร่นแนวเขตที่ดินท าเป็นช่องจราจรบริเวณ
ดา้น ทางเขา้กวา้ง 2.8 เมตร ยาว 9.80 เมตร และ
ดา้น ทางออกกว้าง 2.80 เมตร ยาว 11.30 เมตร 
ดงัแสดง ในรูปที ่2.5.9-2  
- บรษิัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ ากดั จะเป็น
ผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้า่ยที่เก่ียวขอ้งทัง้หมด 

2. มีเงื่อนไขใหบ้ริษัทฯ ด าเนินการเพิ่มเติมมาตรการ
ลดผลกระทบต่อสภาพการจราจรภายนอกโครงการฯ 
อนัเนื่องมาจากการมีโครงการเกิดขึน้ ดงันี ้

 

2.1 ต้องติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) 
บริเวณภายใน และภายนอกโครงการฯ พรอ้มจัดตัง้
ศูนยค์วบคุมระบบจราจรภายในที่จอดรถยนต์ และ
จัดเตรียมจุดเชื่อมต่อสัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) บริเวณด้านหน้าโครงการ โดยต้อง
ยินยอมให้กรุงเทพมหานครเชื่ อมต่อสัญญาณ

- โครงการจัดใหม้ีการติดตัง้กลNองโทรทัศน์วงจร
ปิด (CCTV) บริเวณภายในโครงการ ผังระบบ
จราจรชัน้ที่ 1 แสดงดงั รูปที ่2.5.9-2 
- จัดตั้งศูนย์ควบคุมระบบจราจรภายในที่จอด
รถยนต์ และจัดเตรียมจุดเชื่ อมต่อสัญญาณ
กลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) บริเวณดา้นหน้า
โครงการ 
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กลอ้งโทรทัศนว์งจรปิด (CCTV) บริเวณจุดเชื่อมต่อ
ดงักลา่ว เพื่อแกไ้ขปัญหาจราจร 

- โครงการยินยอมให้กรุงเทพมหานครเชื่อมต่อ
สัญญาณกล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อ
แกไ้ขปัญหาจราจรในอนาคตได ้

2.2 ห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า และ
ทางออกของรถยนตจ์ากพืน้ที่โครงการฯ 

-  ห้ามมีการจอดรถยนต์บริเวณทางเข้า และ
ทางออกของรถยนตจ์ากพืน้ที่โครงการ 

2.3 ต้องจัดท าป้ายบอกทิศทางจราจร ตีเส้นแบ่ง
ทิศทางจราจร ลูกศรแสดงทิศทางเข้า และออกของ
รถยนตใ์นบริเวณทางเขา้ และออก และเครื่องหมาย
จราจรบนพืน้ทางวิ่งของรถยนต์ภายในโครงการฯ ให้
ชดัเจน พรอ้มติดตัง้สญัญาณไฟกระพริบ เพื่อเป็นจุด
สงัเกตไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัขี่ และท าให้
การจราจรภายในพืน้ที่โครงการฯ มีความปลอดภัย 
อีกทัง้ ติดตัง้เนินชะลอความเร็ว ป้ายเตือนเนินชะลอ
ความเร็ว บริเวณก่อนถึงทางแยกภายในโครงการฯ 
กระจกโค้งนูน  (Convex Mirror) บริ เ วณจุดลับ
สายตา เพื่อเพิ่มทศันวิสยั และความปลอดภยัในการ
ขบัขี่ ตามรูปแบบที่บรษิัทฯ ไดเ้สนอ 

- จดัใหม้ีป้ายบอกทิศทางจราจร ตีเสน้แบ่งทิศทาง
จราจร ลกูศรแสดงทิศทางเขา้ และออกของรถยนต์
ในบรเิวณทางเขา้ และออก และเครื่องหมายจราจร
บนพืน้ทางวิ่งของรถยนตภ์ายในโครงการ 
- ติดตั้งเนินชะลอความเร็ว ป้ายเตือนเนินชะลอ
ความเรว็ บรเิวณก่อนถึงทางแยกภายในโครงการ 
- มีการติดตั้งกระจกโค้งนูน  (Convex Mirror) 
บริเวณจุดลบัสายตา เพื่อเพิ่มทศันวิสยั และความ
ปลอดภยัในการขบัขี่ 
- ผงัระบบจราจรชัน้ที่ 1 แสดงดงัรูปที ่2.5.9-3 

2.4 ต้องก าหนดมาตรการให้เฉพาะรถที่ ใช้ใน
โครงการฯ สามารถเขา้ออกไดส้ะดวก โดยไม่ตอ้งมี
การแลกบตัรเขา้ออก เช่น มีการติดสติ๊กเกอร ์เป็นตน้ 
และหากบริษัท ฯ มีการติดตัง้จุดรบัแลกบตัรเขา้ออก
โครงการ ฯ ส าหรบับุคคลภายนอก ให้ติดตัง้ห่างจาก
ต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์ เป็นระยะไม่น้อยกว่า 
30.00 เมตร ทั้งนี ้ต้องจัดต าแหน่งที่จอดรถยนต์ให้
อยู่เลยจุดรบัแลกบตัรเขา้ออกไปแล้ว เพื่อไม่ใหเ้กิด
แถวคอยออกดา้นนอกโครงการฯ 

- จะก าหนดใหผู้พ้กัอาศยัติดสติก๊เกอรไ์วห้นา้รถ 
- จัดใหจุ้ดรบัแลกบตัรเขา้ออกโครงการ ฯ ส าหรบั
บุคคลภายนอก ให้ ติดตั้งห่ างจากต าแหน่ ง
ทาง เ ข้าออกรถยนต์ เ ป็ น ระยะ ไม่ น้ อยกว่ า                
30.00 เมตร 
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2.5 ตอ้งจดัใหม้ีที่จอดรถส าหรบัรถรบัจา้งสาธารณะ
เข้ามารับส่งจ านวน 4 คัน ภายในบริเวณพื ้นที่
โครงการฯ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการจัดจ านวนที่จอด
รถยนตข์องโครงการฯ ตามที่บริษัทฯ เสนอ โดยให้
บริษัทฯ ติดตัง้สญัญาณไฟจราจรพร้อมป้ายส าหรบั
เรียกรถรบัจา้งสาธารณะใหเ้ขา้มาในพืน้ที่โครงการฯ 

-  โครงการจัดให้มีที่ จอดรถส าหรับรถรับจ้าง
สาธารณะเขา้มารบัสง่จ านวน 4 คนั ภายในบรเิวณ
พืน้ที่โครงการ 
- ผงัระบบจราจรชัน้ที่ 1 แสดงดงัรูปที ่2.5.9-3 

2.6 ตอ้งจดัเจา้หนา้ที่คอยควบคมุ และอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเขา้ และออกรถยนต ์เพื่อป้องกัน
ไม่ใหเ้กิดการจราจรติดขดั และตดักระแสจราจรจาก
การเลีย้วเขา้ออกรถยนต ์โดยเฉพาะเวลาเร่งด่วนเชา้
เย็น 

- จัดเจ้าหน้าที่คอยควบคุม และอ านวยความ
สะดวกบริเวณทางเข้า และออกโครงการ เพื่อ
ป้องกันไม่ใหเ้กิดการจราจรติดขัด และตัดกระแส
จราจรจากการเลีย้วเข้าออกรถยนต์ โดยเฉพาะ
เวลาเรง่ดว่นเชา้ และเย็น 

2.7 ตอ้งบริหารจดัการจราจรภายใน ใหส้ะดวกไม่ให้
มีผลกระทบจากการจราจรภายใน และต่อถนน
โดยรอบโครงการฯ หากต าแหน่งทางเขา้ออกรถยนต์
ของโครงการฯ ท าให้เกิดผลกระทบต่อการจราจร 
ส านกัการจราจร และขนสง่ สามารถใหบ้รษิัทฯ แกไ้ข
ปรบัปรุง หรือใหบ้ริษัทฯ ด าเนินการติดตั้งอุปกรณ์
ด้านการจราจรต่างๆ ในถนนหน้าโครงการฯ ได้
ตลอดเวลา โดยบริษัทฯ ต้องเป็นผูอ้อกค่าใชจ้่ายใน
การด าเนินการเองทัง้หมด 

- โครงการจะบริหารจดัการจดัการจราจรภายในให้
สะดวก ไม่ใหม้ีผลกระทบจากการจราจรภายใน 
และตอ่ถนนโดยรอบโครงการ 

2.8 ต้องจัดท าป้าย ชื่ อโครงการฯ และลูกศ ร
ทางเขา้ออกรถยนตจ์ากพืน้ที่โครงการ ฯ อย่างเดน่ชดั
พรอ้มติดตัง้สญัญาณไฟกระพริบ เพื่อเป็นจุดสงัเกต
ใหผู้ข้ับขี่ยานพาหนะที่จะเข้าสู่โครงการ ฯ สามารถ
มองเห็นไดช้ดัเจน 

- จัดท าป้ายชื่อโครงการฯ และลูกศรทางเข้าออก
รถยนตจ์ากพืน้ที่โครงการ ฯ อย่างชดัเจน 
- ติดตั้งไฟกระพริบ เพื่อเป็นจุดสังเกตให้ผู้ขับขี่
ยานพาหนะที่จะเขา้สู่โครงการ ฯ สามารถมองเห็น
ไดช้ดัเจน 
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2.9 บริษัท ฯ ต้องจัดเตรียมกระจกนูน (Convex 
Mirror) บริเวณจุดลบัสายตา เพื่อเพิ่มทศันวิสยั และ
ความปลอดภยัในการขบัขี่ในโครงการฯ 

- ติดตั้งกระจกนูนบริเวณจุดลับสายตา เพื่อเพิ่ม
ทัศนวิสัย  และความปลอดภัยในการขับขี่ ใน
โครงการ ดงัแสดงใน รูปที ่2.5.9-3 

2.10 ต้องจัดท าเครื่ องหมายจราจรเส้นชะลอ
ความเร็วบนพื ้นทางตลอดแนวทางเข้า-ออกของ
โครงการ ฯ 

- จัดท าเครื่องหมายจราจรเส้นชะลอความเร็วบน
พืน้ทางตลอดแนวทางเข้า-ออกของโครงการ ดัง
แสดงในรูปที ่2.5.9-3 

2.11 ตอ้งจดัใหม้ีที่จอดรถจกัรยานภายในโครงการฯ 
ส าหรบัพนกังาน หรือผูม้าติดต่อไม่นอ้ยกวา่ 18 คนั 

-  โครงการจัดให้มีที่ จอดรถจักรยานภายใน
โครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 18 คนั 

3.  บริษัทฯ ยังคงมีหน้าที่ ต้องขออนุญาตตาม
กฎหมายอ่ืน ที่เก่ียวขอ้งต่อไป และหากมีผลท าให้
เกิดการเปลี่ยนแปลงระบบการจราจร หรือผงับริเวณ
ที่ส  านกัการจราจร และขนส่งได ้พิจารณาไว ้บริษัทฯ 
ตอ้งแจง้ใหส้  านกัการจราจร และขนสง่พิจารณาใหม่ 

- โครงการจะปฏิบัติตามกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้อง 
และหากโครงการมีผลท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลง
ระบบการจราจร หรือผังบริเวณที่ส  านักการจราจร 
และขนส่ง ไดพ้ิจารณาไว้ ทางโครงการจะแจ้งให้
ส  านกัการจราจร และขนสง่พิจารณาใหม่ 
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ตารางที ่2.5.9-2  

จ านวนที่จอดรถของโครงการ เปรียบเทียบกบัขอ้ก าหนดที่เก่ียวขอ้ง 

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ.2479 
ขอ้ 2 ใหก้ าหนดประเภทของอาคาร ซึ่งตอ้งมีที่จอด
รถยนต ์ที่กลบัรถยนต ์และทางเขา้ออกของรถยนต์
ไว ้ดงัตอ่ไปนี ้

(3) อาคารชุดที่มีพืน้ที่แต่ละครอบครวัตั้งแต่ 
60 ตารางเมตร ขึน้ไป 

(7) อาคารขนาดใหญ่ 

- โครงการมีหอ้งชุดที่มีขนาด 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
จ านวน 10 หอ้ง 
- พืน้ที่อาคารขนาดใหญ่ (ส าหรบัค านวณที่จอดรถ) 
เท่ากบั 40,813 ตารางเมตร 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถ ต้องจัดให้มีตามก าหนด
ดงัตอ่ไปนี ้
(1) เขตทอ้งที่ กทม. 
(ค) อาคารชุด (ที่มีพืน้ที่แต่ละครอบครวัตัง้แต่ 60 
ตารางเมตร ขึน้ไป) ใหม้ีที่จอดรถยนต ์ไม่นอ้ยกว่า 
1 คนั ต่อ 1 ครอบครวั 
(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตาม
จ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ใช้
เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้น
รวมกัน หรือให้มีที่จอดรถยนต์ ไม่น้อยกว่า 1 คัน 
ต่อ พืน้ที่อาคาร 120 ตารางเมตร เศษของ 120 
ตารางเมตร ใหคิ้ดเป็น 120 ตารางเมตร 
ทั้งนี ้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็น
เกณฑ ์
 
 
 

กรณี ค านวณจากหอ้งชุดที่มีขนาด 60 ตารางเมตร 
ขึน้ไป 
- โครงการมีหอ้งชดุที่มีขนาด 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
จ านวน 10 หอ้ง จึงตอ้งมีที่จอดรถยนต ์10 คนั 
กรณีค านวณจากพืน้ที่อาคารขนาดใหญ่ 
- โครงการตอ้งมีที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 341 คนั 
(40,813 / 120 = 341 คนั) 
 
โครงการไดจ้ดัใหม้ีที่จอดรถยนต ์ทัง้หมด 344 คนั 
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ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ 
ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ที่จอดรถ   
ทีก่ลับรถ และทางเข้าออกของรถ 
สว่นที่ 1 ที่จอดรถ ที่กลบัรถ และทางเขา้ออกของ
รถ 
ขอ้ 83 อาคารตามประเภทดงัต่อไปนี ้ตอ้งมีที่จอด
รถ ที่กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ คือ 
(3) อาคารอยู่อาศยัรวม หรืออาคารชดุ ที่มีพืน้ที่
หอ้งชดุแต่ละหอ้งชุด ตัง้แต่ 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
(16) อาคารขนาดใหญ่ ยกเวน้ถงัเก็บของเหลว 
สารเคม ีหรือวสัดอ่ืุนๆ ที่คลา้ยกนั ไซโล อ่างเก็บน า้ 

- โครงการมีหอ้งชุดที่มีขนาด 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
จ านวน 10 หอ้ง 
- พืน้ที่อาคารขนาดใหญ่ (ส าหรบัค านวณที่จอดรถ) 
เท่ากบั 40,813 ตารางเมตร 

ขอ้ 84 อาคาร หรือส่วนหนึ่งสว่นใดของอาคารหลงั
เดียว หรือหลายหลงัที่เป็นอาคารประเภทที่ตอ้งมีที่
จอดรถ ที่กลบัรถ และทางเขา้ออกของรถตามขอ้ 
83 ตอ้งจดัใหม้ีที่จอดรถตามจ านวนที่ก าหนดของ
แต่ละประเภทของอาคารที่ใช ้เพื่อการนัน้ๆ 
ดงัตอ่ไปนี ้
(3) อาคารอยู่อาศยัรวม หรืออาคารชดุ ใหม้ีที่จอด
รถ 1 คนั ต่อ 1 หอ้งชดุ 
(5) หา้งสรรพสินคา้ ใหม้ีที่จอดรถยนต ์1 คนั ต่อ
พืน้ที่ อาคาร 20 ตารางเมตร 
(6) ส านกังาน ใหม้ีที่จอดรถ 1 คนั ต่อ พืน้ที่อาคาร 
60 ตารางเมตร 
(16) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ีที่จอดรถ 1 คนั ต่อ
พืน้ที่อาคาร 120 ตารางเมตร หรือใหม้ีที่จอดรถ
ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร
ที่ใชเ้ป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นัน้
รวมกนั ทัง้นี ้ใหถื้อที่จอดรถ จ านวนที่มากกว่าเป็น
เกณฑบ์งัคบั ยกเวน้ โรงงาน คลงัสินคา้ 

กรณีค านวณจากหอ้งชุดที่มีขนาด 60 ตารางเมตร 
ขึน้ไป 
- โครงการมีหอ้งชุดที่มีขนาด 60 ตารางเมตร ขึน้ไป 
จ านวน 10 หอ้ง จึงตอ้งมีที่จอดรถยนต ์10 คนั 
 
กรณีค านวณจากพืน้ที่อาคารขนาดใหญ่ 
- โครงการตอ้งมีที่จอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกวา่ 341 คนั 
(40,813 /120 = 341 คนั) 
 
โครงการไดจ้ดัใหม้ีที่จอดรถยนต ์ทัง้หมด 344 คนั 
 
 
 
 
 
 
 
 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 124 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ 
 
ขอ้ 89 แนวศนูยก์ลางปากทางเขา้-ออกของรถ 
ตอ้งไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางรว่มทางแยก และจะตอ้ง
อยู่ห่างจากจดุเริ่มตน้โคง้ หรือหกัมมุของขอบทาง
แยกสาธารณะ มีระยะไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร 

 
- โครงการได้ออกแบบทางเข้า-ออกของโครงการ
เชื่อมต่อกับถนนพระรามที่ 3 โดยมีศูนยก์ลางปาก
ทางเขา้-ออกของรถ อยู่ห่างจากจุดเริ่มตน้โคง้ของ
ขอบทางถนนวงแหวนอุตสาหกรรม  20 เมตร          
(ไม่นอ้ยกวา่ 20 เมตร) ดงัแสดงในรูปที ่2.5.9-1 
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(4)  ระบบจอดรถอตัโนมติั 

 โครงการจัดให้มี ระบบจอดรถยนต์แบบ Vertical Rotary Parking จัดให้มีลิฟต์แนวด่ิงยกรถ 

สามารถรองรับการจอดรถได้ทั้งหมด 344 คัน (รูปที่ 2.5.9-2) รายละเอียดข้อเทคนิคของระบบจอดรถ

อตัโนมติั แสดงในเล่มรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ภาคผนวก ช. 

 

 

รูปที ่2.5.9-2 ตวัอย่างการจอดรถยนตอ์ตัโนมติัที่โครงการไดอ้อกแบบไว ้

  



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 126 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 หลกัการท างานของระบบจอดรถอตัโนมติั 

 เมื่อผูข้บัรถไดข้บัรถมาหนา้ช่องรบัรถ และมีบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส ์(RF Card) เมื่อขบัรถมาหน้า

ลิฟต ์จะมีระบบสง่สญัญาณใหป้ระตลูิฟตเ์ปิด ในขณะเดียวกนั โปรแกรมของระบบจะคน้หาช่องจอดรถที่ว่าง 

อย่างรวดเร็ว เมื่อน ารถมาจอดในต าแหน่งที่ถูกตอ้งแลว้ ผูข้บัรถท าการส ารวจว่าไดด้บัเครื่องรถแลว้ ไม่ลืมคน 

ลืมของ มีการดึงเบรกมือ และปิดรถเรียบรอ้ย หลงัจากปิดรถเรียบรอ้ยแลว้ ผูข้บัรถออกมาทางประตทูางด้าน

ทางออก และมีการแตะบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส ์(RF Card) เพื่อปิดประตลูิฟต ์

 เมื่อประตูลิฟตปิ์ดเรียบรอ้ยแลว้ ระบบจะน ารถไปจอดในต าแหน่งว่าง ในขณะเดียวกันระบบจะมี

การเคลื่อนยา้ยถาดรองรบัรถที่ว่างกลบัมายงัช่องลิฟต ์เพื่อรอรองรบัส าหรบัรถคนัต่อไปที่จะเขา้มาจอด โดยมี

รายละเอียด ดงันี ้

 1.  ชว่งการน ารถเขา้ช่องลิฟตร์บัรถ 

  - เมื่อขบัรถมาที่ชัน้ G เพื่อจะเลีย้วรถเขา้ช่องรบัรถ ผูข้บัรถตอ้งชะลอรถ และสงัเกตสญัญาณ

ป้ายไฟสีเขียว แสดงว่าระบบพรอ้มที่จะรบัรถไปจอด เมื่อระบบรบัสัญญาณจากการ์ดแลว้ส่งสัญญาณให้

ประตเูปิด จากนัน้ผูข้บัตอ้งขบัเขา้ไปจอดในช่องรบัรถอย่างระมดัระวงั (อีกทัง้มีระบบเซ็นเซอรต์รวจจบัขนาด

ของรถที่จะเขา้จอด ในกรณีผูข้บัรถไม่ไดส้งัเกตปา้ย) 

  - ผูข้บัรถใชค้วามระมดัระวงัในการขบัรถเขา้มาจอดในช่องลิฟตข์องระบบจอดรถอตัโนมติั โดย

จอดใหต้รงรอ่งของถาดรองรถ ซึ่งหนา้ช่องลิฟตจ์ะบอกขนาดของรถที่สามารถเขา้จอดได ้และมีระบบเซ็นเซอร์

ตรวจจบัระยะ และขนาดของรถที่เขา้มาจอด 

  - เมื่อเขา้จอดรถไดใ้นต าแหน่งที่ถูกตอ้งแลว้ ผูข้บัรถส ารวจภายในรถว่าไดด้ึงเบรกมือ หรือยงั 

พรอ้มทัง้ส  ารวจสิ่งของมีค่า หรือสิ่งมีชีวิตในรถก่อนออกจากรถ และปิดรถเรียบรอ้ย 

  - เมื่อผูข้ับรถส ารวจความเรียบร้อยทั้งหมดแล้ว ผูข้ับรถเดินออกทางประตูออก ที่ด้านหน้า

ประตูออก ใหใ้ชบ้ัตรกลไกอิเลคทรอนิกส์ (RF Card) สัมผัส เพื่อใหร้ะบบรับข้อมูล และประตูลิฟต์จะปิด 

หลังจากนั้น ระบบจะมีการเริ่มต้นท างาน น ารถไปจัดเก็บในต าแหน่งที่ว่าง หลังจากนั้น ระบบจะบันทึก

ต าแหน่งที่จอดรถ และจะแสดงต าแหน่งการจอด โดยแสดงผลที่หน้าจอ เพื่อใหผู้ท้ี่ใชง้านสามารถดูไดจ้าก

หอ้งควบคมุว่ารถของตนเองจอดรถอยู่ตรงต าแหน่งไหนของชัน้จอดรถ 
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  - เมื่อรถจอดในต าแหน่งแลว้ ระบบจะน าถาดรองรถอันใหม่ลงมาตามช่องลิฟต ์เพื่อรอรบัรถ

คนัถดัไป 

 2.  ชว่งการมารบัรถ 

  - ผูข้บัรถจะตอ้งไปที่หนา้ลิฟตเ์คลื่อนยา้ยรถ โดยน าบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส ์(RF Card) ขอ้มลู

ไปสมัผสัที่หนา้จอสมัผสัที่หนา้ลิฟต ์เมื่อระบบรบัขอ้มลูจากบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส ์(RF Card) แลว้ ผูข้บัรถ

สามารถตรวจสอบเวลาที่รถจะออกมา และสามารถรอรบัรถที่ช่องลิฟตจ์ากหนา้จอแสดงผล 

  - เมื่อรถลงมาที่หนา้ช่องรบัรถแลว้ จากนัน้ประตลูิฟต ์จะเปิดออกแลว้ผูข้บัรถสามารถเดินเขา้

ไปในช่องลิฟต ์ซึ่งหนา้รถหนัหนา้ออกดา้นหนา้ช่องลิฟตพ์รอ้มที่จะขบัออก ซึ่งผูข้บัตอ้งใชค้วามระมดัระวงัใน

การเลีย้วออก โดยมองกระจกโคง้ดา้นหนา้ เพื่อระวงัรถ 

  - กรณีที่เกิดผิดพลาดของระบบที่หน้าจอสมัผสัหนา้ช่องรบัรถ ผูข้บัรถสามารถแจง้ช่างประจ า

ระบบจอดรถอตัโนมติัที่หอ้งเครื่อง เพื่อแจง้ขอ้มลู หรือบตัรกลไกอิเลคทรอนิกส ์(RF Card) กบัทางช่าง เพื่อจะ

สามารถน ารถออกจากระบบได ้โดยระบบ Monitoring System 

  - กรณีที่ถึงคิวน ารถมารอที่ลิฟต ์ทางออกแลว้ แต่เจา้ของรถคนัดงักล่าวยงัไม่สามารถมารบัรถ

ได ้ระบบจะน ารถกลบัไปเก็บยงัช่องจอดรถเดิม 

 การแกไ้ขเบือ้งตน้เมื่อเกิดเหตขุดัขอ้ง 

 ส าหรับตัวระบบจอดรถอัตโนมัติ หากเกิดขัดข้องไม่สามารถท างานได้ระบบจะแจ้งเป็นรหัส

ผิดพลาดไปยังจอมอนิเตอร์ที่ห้องควบคุมระบบจอดรถอัตโนมัติ เพื่อให้เจา้หน้าที่ประจ าอาคารทราบถึง

สาเหตขุองความผิดปกติที่เกิดขึน้ และหาวิธีการแก้ไขต่อไป แต่อย่างไรก็ตาม หากเกิดปัญหา ระบบจอดรถ

อตัโนมติั จะมีระบบ Manual คอยใหก้ารชว่ยเหลือแบบฉกุเฉินเมื่อระบบการท างานอตัโนมติัขดัขอ้ง 

  - จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่ประจ าอาคารเพื่อดแูล แนะน าขอ้ปฏิบติัการใชง้านระบบจอดรถอตัโนมติัแก่

ผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชั่วโมง โดยส าหรบัเจา้หนา้ที่ที่มาประจ านัน้ ทางบรษิัทผูติ้ดตัง้ระบบจะจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่

มาประจ าที่โครงการ เพื่ออบรมการแก้ไขปัญหาเบือ้งตน้ และใหค้วามรูแ้ก่เจา้หนา้ที่ประจ าอาคาร และผูพ้กั

อาศยัเป็นเวลา 2 เดือน 
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  - บรษิัทผูจ้  าหน่ายสินคา้ จะท าการดแูลรกัษา และซ่อมแซมเครื่องลิฟต ์และอปุกรณใ์หฟ้รี ตาม

ก าหนดระยะเวลารบัประกนั 5 ปีแรก ภายหลงัสง่มอบงานแลว้ การดแูลรกัษานีจ้ะกระท าเป็นประจ า เดือนละ 

1 ครัง้ โดยช่างผูเ้ชี่ยวชาญของบรษิัทฯ โดยตรง 

 ความสามารถในการรองรบั และการประเมินประสิทธิภาพของการใชร้ะบบที่จอดรถยนตอ์ตัโนมติั 

ปรมิาณรถเขา้-ออก กรณีชั่วโมงเร่งดว่น 

 ในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า ที่มีรถออกจากโครงการสงูสดุจ านวน 149 คนั-รถยนตน์ั่ง (PCU) /ชม. นัน้ 

ความสามารถในการน ารถออกจากอาคารจอดรถสงูสดุของระบบที่จอดรถยนต์อตัโนมติัใน 1 ชั่วโมง สามารถ

น ารถออกไดส้งูสดุจ านวนทัง้สิน้ = [ 20 × 10 lifts ] +[ 16 × 9 lifts ] = 344 คนั ในขณะที่ในชั่วโมงเร่งด่วนจะ

มีรถยนตท์ี่จะออกจากอาคารจอดรถยนตอ์ตัโนมติัเท่ากบั 149 คนั ดงันัน้ระบบที่จอดรถยนตอ์ตัโนมติัดงักล่าว 

สามารถรองรบัการใชง้านในช่วงชั่วโมงเรง่ดว่นเชา้ไดเ้พียงพอ 

 ในช่วงเวลาเร่งด่วนเย็น ที่มีรถเขา้สู่โครงการสูงสุดจ านวน 124 คัน-รถยนตน์ั่ง (PCU) /ชม. นัน้ 

ความสามารถในการน ารถเข้าสูอ่าคารจอดรถสงูสดุของระบบที่จอดรถยนต์อตัโนมติัใน 1 ชั่วโมง สามารถน า

รถเขา้ไดสู้งสุดจ านวนทัง้สิน้ = [ 20 × 10 lifts ] +[ 16 × 9 lifts ] = 344 คัน ในขณะที่ในชั่วโมงเร่งด่วนจะมี

รถยนตท์ี่จะเขา้สู่อาคารจอดรถยนต์อัตโนมัติเท่ากับ 124 คัน ดังนั้นระบบที่จอดรถยนต์อัตโนมัติดังกล่าว 

สามารถรองรบัการใชง้านในช่วงชั่วโมงเรง่ดว่นเย็นไดเ้พียงพอ 

 ส าหรบัการค านวณระยะเวลาที่สญูเสียในการใช้ระบบที่จอดรถยนตแ์บบ Vertical Rotary Parking

นั้น สามารถค านวณระยะเวลาในการใช้ลิฟต์ยกรถเพื่อขึน้-ลง โดยพิจารณาจากที่จอดรถซ้อนคันแบบ

อัตโนมัติที่ต้องใชเ้วลาในการยกขึน้-ลงนานที่สุด โดยระบบที่จอดรถยนต์อัตโนมัติ (Mechanical Parking 

System) ที่ทางบริษัทได้เลือกใชน้ั้น มีสเปคของระบบดังกล่าวแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ ระบบที่จอด

รถยนตแ์บบ Sedan และระบบที่จอดรถ SUV โดยมีขอ้มลูดงันี ้

  - ที่จอดรถแบบ Vertical Rotary Parking ส าหรับรถ Sedan จัดไว้จ านวน 10 ทาวเวอร์               

( 1 ทาวเวอร ์รองรบัรถยนต์ไดท้ั้งหมด 20 คัน) โดยแต่ละทาวเวอรม์ีระยะเวลาในการใช้งานขึน้-ลงเฉลี่ย 

(Service Time) เท่ากบั 160 วินาที ดงันัน้ที่จอดรถแบบ Sedan จ านวน 1 ทาวเวอร ์จะใชเ้วลาในน ารถขึน้เต็ม

ทาวเวอร ์หรือออฃจาก ทาวเวอรไ์ดห้มด ภายในเวลาไม่ถึง 1 ชั่วโมง หรือใชเ้วลาเท่ากบั 3,200 วินาที 
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  -  ที่ จอดรถแบบ Vertical Rotary Parking ส าหรับรถ SUV จัดไว้จ านวน 9  ทาวเวอร์                          

( 1 ทาวเวอร ์รองรบัรถยนต์ไดท้ั้งหมด 16 คัน) โดยแต่ละทาวเวอรม์ีระยะเวลาในการใช้งานขึน้-ลงเฉลี่ย 

(Service Time) เท่ากบั 165 วินาที ดงันัน้ที่จอดรถแบบ SUV จ านวน 1 ทาวเวอร ์จะใชเ้วลาในน ารถขึน้เต็ม

ทาวเวอร ์หรือออกจากทาวเวอรไ์ดห้มด ภายในเวลาไม่ถึง 1 ชั่วโมง หรือใชเ้วลาเท่ากบั 2,640 วินาที ซึ่งการ

ออกแบบการใช้งานระบุว่าที่จอดรถแบบ Vertical Rotary Parking แต่ละตัวสามารถยกรถยนต์เข้า-ออก

ระบบที่จอดรถอตัโนมติัไดอ้ย่างอิสระ โดยแนวทางการจดัการระบบท่ีจอดรถนัน้ จะก าหนดการยกรถยนตเ์ขา้-

ออก ใหส้มัพนัธก์บั Trip Rate และการเกิดการเดินทางจริงในชั่วโมงเร่งด่วน ซึ่งเป็นกรณีเลวรา้ยที่สดุ (Worst 

Case) ของการใชท้ี่จอดรถยนตอ์ัตโนมัติดงักล่าว กล่าวคือ ในช่วงเวลาเชา้ผูใ้ชอ้าคารจะน ารถยนต์ออกจาก

โครงการเป็นหลกั และในชั่วโมงเร่งด่วนเย็น ผูใ้ชอ้าคารจะน ารถยนตเ์ขา้จอดในโครงการเป็นหลกั ดังนัน้ใน

ชั่ วโมงเร่งด่วนเช้า ก าหนดให้ใช้ลิฟต์ส  าหรับยกรถออกทั้งหมดเป็นหลัก และในช่วงชั่ วโมงเร่งด่วนเย็น 

ก าหนดใหใ้ชล้ิฟตส์  าหรบัยกรถเขา้เป็นหลกั สาเหตเุนื่องจากพฤติกรรมการใชท้ี่จอดรถยนตข์องผูพ้กัอาศยัจะ

น ารถออกจากโครงการเป็นหลักในช่วงเวลาเร่งด่วนเช้า และน ารถยนต์เขา้สู่อาคารเป็นหลักในช่วงเวลา

เร่งด่วนเย็น ซึ่งถนนภายในอาคารสามารถรองรบัแถวคอยในการเข้าจอดไดถ้ึง 23 คัน (แบบจอดริมถนน

ทางเดินรถกอ่นเขา้สูร่ะบบจอดรถยนตอ์ตัโนมติั) โดยไม่กระทบต่อการสญัจรภายในโครงการ 

 เพื่อใหแ้นวทางการบริหารจดัการการจอดรถในอาคารโดยใช้ระบบที่จอดรถยนตอ์ตัโนมติั สามารถ

ด าเนินการได้โดยมีประสิทธิภาพมากที่สุด ทางโครงการได้มีมาตรการจัดการจราจรในพืน้ที่จอดรถของ

โครงการดงันี ้

  - อาคารจอดรถอัตโนมัติดังกล่าว จะมีระบบการตรวจสอบข้อมูลการเข้าจอดรถยนต์ทุกชั้น

แบบ real time เพื่อใหส้ามารถทราบว่ามีที่จอดรถที่ยงัว่าง หรือเต็มแลว้ ทุกช่องจอด เพื่อจะไดด้ าเนินการน า

รถยนตเ์ขา้จอดไดอ้ยา่งสะดวก โดยไม่เกิดการชะงกังนัซึ่งจะไม่ท าใหเ้สียเวลา และเป็นอปุสรรคในการเขา้จอด 

  - จัดเจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภัยซึ่งมีความรู้เรื่องจากจัดการจราจรของระบบประจ ายัง

อาคารจอดรถยนตอ์ตัโนมติั เพื่อคอยอ านวยความสะดวกใหแ้กผู่ใ้ชร้ถยนตข์องโครงการในการเขา้จอด 

  - โครงการจะจดัเจา้หนา้ที่ไวค้อยใหบ้ริการแก่ผูใ้ชร้ถยนตท์ี่ไม่สะดวก และไม่ประสงคท์ี่จะขับ

รถยนตเ์ขา้-ออกช่องจอดรถยนตอ์ัตโนมัติดว้ยตนเอง เพื่ออ านวยความสะดวก และเพิ่มความสะดวกสบาย

ใหแ้กผู่ใ้ชร้ถยนตท์ี่เขา้-ออกอาคาร 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 130 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

  - ในกรณีขาออกช่วงเช้าซึ่งคาดว่าจะมีผู้ใช้รถยนต์ น ารถออกจากโครงการมากนั้น ทาง

โครงการจะประชาสมัพันธ์ใหลู้กบา้นทราบถึงประสิทธิภาพในการน ารถยนต์ออกจากโครงการ เพื่อแจง้ให้

ลกูบา้นน ารถออกจากโครงการแต่เนิ่นๆ เพื่อไม่ใหเ้กิดปัญหารอระบบการน ารถออกจากโครงการนานเกินไป 

และประชาสมัพันธ์ใหลู้กบา้นใชว้ิธีการเดินทางด้วยระบบขนส่งมวลชนทดแทนการใช้รถยนตส์่วนตัว เพื่อ

หลีกเลี่ยงการจราจรที่ติดขดั 

  - ในกรณีขาเขา้ช่วงเย็นซึ่งคาดว่าจะมีผูใ้ชร้ถยนต ์น ารถเขา้สูโ่ครงการมากนัน้ ทางโครงการจะ

จดัจุดจอดรถยนต ์เพื่อรอใหน้ ารถเขา้เก็บในอาคารจอดรถยนตอ์ตัโนมติัในลกัษณะจอดรถริมถนนทางสญัจร

ภายในโครงการโดยไม่ใหเ้กิดแถวคอยทะลกัลน้ออกไปภายนอกโครงการ โดยถนนภายในโครงการสามารถ

รองรบัแถวคอยส าหรบัจอดรถยนตไ์ดส้งูสดุ 23 คนั 

 การบรหิารจดัการระบบจอดรถอตัโนมติั 

 โครงการจดัใหม้ีจอดรถแบบอตัโนมติั เป็นระบบจอดรถยนตแ์บบ Vertical Rotary Parking จดัใหม้ี

ลิฟตแ์นวด่ิงยกรถ (ลักษณะแสดงตามตัวอย่างในรูปที่ 2.5.9-2 รวมจ านวนรถทั้งหมด 344 คัน จากการ

ประเมินค่าบ ารุงรกัษาระบบจอดรถอัตโนมัติของโครงการ เพื่อให้นิติบุคคลอาคารชุดใช้เป็นขอ้มูลในการ

บริหารจัดการระบบฯ ของนิติบุคคลอาคารชุดในอนาคต บริษัท เจ อาร์ วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ ากัด เป็น

ผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายในการดูแลรกัษาอุปกรณ์ (ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่ตอ้งเปลี่ยนทัง้หมด) ในระยะเวลา      

10 ปี (ปีที่ 1 – ปีที่ 10) เพื่อเป็นการลดค่าใชจ้่ายของนิติบุคคลอาคารชุดในการดูแลระบบ โดยจะส่งมอบ 

Service Contract ใหก้บัทางนิติบคุคลโครงการ 
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 โดยรายละเอียดการจดัใหม้ีมาตรการการบริหารจดัการที่จอดรถอตัโนมติั เพื่อมิให้เป็นภาระต่อนิติ

บคุคล และสง่ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัในอนาคต มีดงันี ้

 1)  จดัใหม้ีเจา้หนา้ที่ประจ าอาคาร เพื่อดแูล แนะน าขอ้ปฏิบติัการใชง้านระบบจอดรถอตัโนมัติแก่

ผูพ้กัอาศยัตลอด 24 ชั่วโมง โดยส าหรบัเจา้หนา้ที่ที่มาประจ านัน้ ทางบรษิัทผูติ้ดตัง้ระบบจะจดัใหม้ีเจา้หนา้ที่

มาประจ าที่โครงการ เพื่ออบรมการแก้ไขปัญหาเบือ้งตน้ และใหค้วามรูแ้ก่เจา้หนา้ที่ประจ าอาคาร และผูพ้กั

อาศยัเป็นเวลา 2 เดือน 

 2)  บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ ากัด เป็นผูร้บัผิดชอบค่าใชจ้่ายในการดูแลรกัษาอุปกรณ์ 

(ค่าแรง และค่าอะไหล่ที่ตอ้งเปลี่ยนทัง้หมด) ในระยะเวลา 10 ปี (ปีที่ 1 – ปีที่ 10) หลงัจากส่งมอบระบบฯ 

ใหก้บันิติบุคคลอาคารชุด เพื่อเป็นการลดค่าใชจ้่ายของนิติบุคคลอาคารชุดในการดแูลระบบ โดยจะส่งมอบ 

Service Contract ใหก้บัทางนิติบคุคลอาคารชดุของโครงการ 

 3)  บริษัท เจ อาร ์วาย พร็อพเพอรตี์ ้จ ากัด แจง้ใหผู้ซ้ือ้รบัทราบภาระค่าใชจ้่ายส่วนกลางที่ตอ้ง

เพิ่มขึน้ในการบริหารจัดการ ดูแลบ ารุงรกัษา ระบบจอดรถอัตโนมัติ ตั้งแต่ ปีที่ 11 เป็นตน้ไป โดยจะระบุ

รายละเอียดค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาระบบจอดรถอัตโนมัติไว้ในโบรชัวร ์และแนบไวใ้นสญัญาจะซือ้จะ

ขาย เพื่อประกอบการตดัสินใจของผูซ้ือ้ 

 4)  จดัใหม้ีการฝึกอบรมเจา้หนา้ที่ของโครงการ และผูใ้ชง้าน โดยฝึกอบรมในเรื่องของขัน้ตอนการ

ใชง้านระบบจอดรถ ขอ้ควรรู ้ขอ้ควรระวงั และอ่ืนๆ เพื่อให้เจา้หนา้ที่ หรือผูใ้ชง้านไดรู้ ้และเขา้ใจในหลกัการ

ท างานของระบบมากยิ่งขึน้ สามารถใชง้านระบบจอดรถอตัโนมติัไดอ้ยา่งปลอดภยั และเต็มประสิทธิภาพ 

 5)  จัดให้มีการติดตั้งระบบแจ้งเหตุดับเพลิง (Heat Detector) ระบบระงับอัคคีภัย (Sprinkler) 

และตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) 

 ส าหรบัการดูแลรกัษาระบบจอดรถมีอย่างต่อเนื่อง และตามอายุการใช้งานของอุปกรณ์ต่างๆ มี

ค่าใชจ้า่ยในการบ ารุงรกัษาที่จอดรถอตัโนมติั และการเปลี่ยนอปุกรณ์ที่ช  ารุดในระยะเวลา 10 ปี ดงั ตารางที่ 

2.5.9-3 
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ตารางที ่2.5.9-3  

สรุปค่าใชจ้า่ยในการซอ่มบ ารุง 10 ปี ระบบจอดรถอตัโนมติั 

ปีที ่ ค่าใช้จา่ยในการบ ารุงรักษาระบบจอดรถอัตโนมัติ 
ค่าบ ารุงรักษารวมค่าแรง คา่เปล่ียนอุปกรณ ์ แสดงรายละเอียดการ

บ ารุงรกัษาที่จอดรถยนต์
อัตโนมัติ ไว้ในเอกสาร
ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์ ที่
ส  า นั ก ง า น  เ พื่ อ
ประกอบการตดัสินใจของ
ผูซ้ือ้ 

ปีที่ 1-10 เจา้ของโครงการรบัผิดชอบ เจา้ของโครงการรบัผิดชอบ 

หมายเหตุ : * การเปล่ียนอะไหล่ ขึน้อยู่กับสภาพการใช้งาน อาจไม่จ าเป็นตอ้งเปล่ียนตามตารางดังกล่าว หากชิน้ส่วน

ดงักล่าวยงัสามารถใชง้านไดเ้ป็นปกติ 

 

  



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 133 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่

2.
5.

9-
3 
ผงั
บร
เิวณ

แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
ยน
ต ์



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 134 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่
2.
5.
9-
4 
ผงั
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
อตั
โน
มตัิ
ชัน้
ที่ 
1 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 135 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่
2.
5.
9-
5 
ผงั
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
อตั
โน
มตัิ
ชัน้
ลอ
ย 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 136 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่
2.
5.
9-
6 
ผงั
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
อตั
โน
มตัิ
ชัน้
ที่ 
2 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 137 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่
2.
5.
9-
7 
ผงั
แส
ดง
ที่จ
อด
รถ
อตั
โน
มตัิ
ชัน้
ที่ 
3-
6 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 138 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

2.6  พืน้ทีสี่เขียว และสระว่ายน ้า 

2.6.1  การจดัพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ 

 โครงการได้พิจารณาการจัดพื ้นที่สี เขียวให้มีตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบาย และแผน

ทรพัยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลอ้มที่ไดก้ าหนดใหโ้ครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ตอ้งจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวใน

สดัส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท้ี่บริเวณชัน้ล่างไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 50 ของ

พื ้นที่สีเขียวทั้งหมด และจะต้องเป็นไม้ยืนต้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื ้นที่สีเขียวชั้นล่าง และตาม

แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายด้านการจัดการพืน้ที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) โครงการตอ้งจัดใหม้ี

พืน้ที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ว่างที่โครงการต้องจัดใหม้ีตามพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการมีจ านวนประชากรรวมผู้ที่อยู่อาศัย และพนักงานทัง้หมด 2,910 คน ดังนัน้ ตอ้งจัดใหม้ี

พืน้ที่สีเขียว อย่างนอ้ย 2,910 ตารางเมตร โดยตอ้งเป็นพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่างไม่นอ้ยกว่า 1,458.5 ตารางเมตร 

และพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่างตอ้งปลูกไมย้ืนตน้ ไม่นอ้ยกว่า 729.25 ตารางเมตร โดยโครงการจัดให้มีพืน้ที่สีเขียว

ทัง้หมด 2,9476.12 ตารางเมตร (คิดเป็นสัดส่วนของพืน้ที่สีเขียว 1.01 ตารางเมตรต่อประชากร 1 คน) ดัง

รายละเอียดในตารางที่ 2.6.1-1 โดยจัดพืน้ที่สีเขียวไว้บริเวณพืน้ที่ชั้นที่ 1 ชั้นที่ 7 และชั้นดาดฟ้า โดยมี

รายละเอียด ดงันี ้

 1. ชัน้ที่ 1 มีพืน้ที่สีเขียวทัง้หมด 1,678.70 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 1,455 ตารางเมตร) เป็นพืน้ที่

ปลกูไมย้ืนตน้ 1,562.84 ตารางเมตร (ไม่นอ้ยกว่า 727.5 ตารางเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 77.93 ของพืน้ที่สีเขียว

บนดิน โดยพนัธุ์ไมท้ี่เลือกปลูก ไดแ้ก่ ปีบ ชยัพฤกษ์ แคนา เสลา อินทนิลน า้ กนัเกรา กลัปพฤกษ์ ตีนเป็ดน า้ 

กระทิง อโศกอินเดีย เป็นตน้ 

 2. ชัน้ที่ 7 มีพืน้ที่สีเขียว 628.06 ตารางเมตร โดยพนัธุไ์มท้ี่เลือกปลกู ไดแ้ก ่ปีบ ชยัพฤกษ ์กนัเกรา 

กลัปพฤกษ ์เป็นตน้ 

 3. ชัน้ดาดฟ้า มีพืน้ที่สีเขียว 669.36 ตารางเมตร โดยพนัธุไ์มท้ี่เลือกปลกู ไดแ้ก่ ปีบ ชยัพฤกษ ์เสลา 

อินทนิลน า้ กนัเกรา กลัปพฤกษ ์ตีนเป็ดน า้ กระทิง เป็นตน้ 
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 อนึ่ง ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพืน้ที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน (2550) 

โครงการจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวยั่งยืน โดยปลกูไมย้ืนตน้ บรเิวณชัน้ลา่งของโครงการ (ไม่ไดอ้ยู่ใตแ้นวอาคาร) คิด

เป็นพืน้ที่ประมาณ 1,562.84 ตารางเมตร หรือคิดเป็นรอ้ยละ 86.04 ของพืน้ที่ว่างที่โครงการตอ้งจดัใหม้ีตาม

พระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันี ้

 -  พืน้ที่ดินโครงการ  =  5,486.80  ตร.ม. 

 -  อตัราสว่นของที่ว่างตอ่พืน้ที่ดินโครงการ  =  
5486.80 ×30

100
 

 -  พืน้ที่ว่างที่ตอ้งการ    =  1,645.8  ตร.ม. 

 -  พืน้ที่สีเขียวยั่งยืนที่โครงการตอ้งจดัใหม้ี (รอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ว่างที่โครงการตอ้งจดัใหม้ี) 

      =   822.9  ตรม. 

 โครงการจดัใหม้ีพืน้ที่สีเขียวยั่งยืนชัน้ล่าง  =  1,562.84 ตรม. > 822.9 ตร.ม. OK 

 

 ทั้งนี ้ ในการออกแบบผังการจัดภูมิสถาปัตย์ส  าหรับโครงการ ภูมิสถาปนิกได้ค านึงถึงความ

เหมาะสมของพนัธุไ์มต่้าง ๆ ที่จะน ามาปลกู และต าแหน่งการปลกูตน้ไมใ้นบรเิวณต่าง ๆ เพื่อใหส้ามารถปลกู

ไดจ้รงิ รวมทัง้บรเิวณพืน้ที่ปลกูที่มีความกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร และปลกูอยู่ใตแ้นวอาคาร โครงการไม่ไดน้ ามา

คิดรวมเป็นพืน้ที่สีเขียวแต่อย่างใด ตลอดจนตน้ไมท้ี่ปลกูจะไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ที่อยู่ใต้

ดิน โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 (1)  ระบบบ าบดัน า้เสีย จ านวน 1 ชุด โดยชุดที่ฝังอยู่บริเวณทิศเหนือ และทิศตะวนัตกของอาคาร 

บรเิวณทางวิ่งของโครงการ ซึ่งมิไดป้ลกู ณ ต าแหน่งที่เป็นพืน้ที่สีเขียวของโครงการแต่อย่างใด 

 (2)  ถงัเก็บน า้ใตดิ้น ฝังอยู่บรเิวณใตอ้าคารโครงการ ซึ่งมิไดป้ลกู ณ ต าแหน่งที่เป็นพืน้ที่สีเขียวของ

โครงการแต่อยา่งใด 

 (3)  รางระบายน า้ ท่อระบายน า้ และบ่อพกัน า้ แนวรางระบายน า้ ท่อระบายน า้ และบ่อพกัน า้ ซึ่ง

มิไดป้ลกู ณ ต าแหน่งที่เป็นพืน้ที่สีเขียวของโครงการแต่อย่างใด 
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 (4)  บ่อหนว่งน า้ จ านวน 1 บ่อ ฝังอยู่บรเิวณใตอ้าคารโครงการ ซึ่งมิไดป้ลกู ณ ต าแหน่งที่เป็นพืน้ที่

สีเขียวของโครงการแต่อยา่งใด 

ตารางที ่2.6.1-1 เปรียบเทียบการจดัพืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ กบัเกณฑพ์ืน้ที่สีเขียวที่ก าหนด 

พืน้ทีสี่เขียวตามเกณฑก์ าหนด พืน้ทีต่ามเกณฑ ์ การจัดพืน้ทีสี่เขียว 
ของโครงการ 

แนวทางการจดัท ารายงานวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ของ สผ. 
- พื ้นที่สี เขียว 1 ตร.ม. ต่อผู้พัก
อาศัย 1 คน (ผู้พักอาศัย และ
พนกังาน 2,358 คน) 

ไม่นอ้ยกวา่ 2,910 ตร.ม. 
(อตัราสว่น 1.00 ตร.ม./คน) 

2,976.12 ตร.ม. 
(อตัราสว่น 1.01 ตร.ม./คน) 

- พืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง ไม่นอ้ยกว่า
รอ้ยละ 50 ของพืน้ที่สีเขียวตาม
เกณฑ ์

ไม่นอ้ยกวา่ 1,455 ตร.ม. 1,678.70 ตร.ม. 

- พืน้ที่ไมย้ืนตน้ รอ้ยละ 50 ของ
พืน้ที่สีเขียวชัน้ลา่ง 

ไม่นอ้ยกวา่ 727.5 ตร.ม. 1,562.84 ตร.ม. 

แผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพืน้ที่สีเขียวชมุชนเมืองอย่างยั่งยืน 
- พื ้นที่ว่างตามเกณฑ์ ไม่น้อย
กว่า 30 สว่นใน 100 สว่นของพืน้
ที่ดิน 

ไม่นอ้ยกวา่ 1,645.8 ตร.ม. - 

- พืน้ที่สีเขียวยั่งยืน ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื ้นที่ ว่ างตาม
เกณฑ ์(พ.ร.บ. ควบคมุอาคาร) 

ไม่นอ้ยกวา่ 822.9 ตร.ม. 
(คิดเป็นรอ้ยละ 50 ของพืน้ที่ว่าง) 

1,562.84 ตร.ม. 
(คิดเป็นรอ้ยละ 94.96 ของพืน้ที่
ว่าง) 
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2.6.2  การจัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

 โครงการไดจ้ัดใหม้ีสระว่ายน า้ เพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการตัง้อยู่บริเวณชัน้ที่ 41 

จ านวน 1 แห่ง โดยในการฆ่าเชือ้โรคในสระว่ายน า้จะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซึ่งจะเปลี่ยนเกลือให้

เป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท ์และบริเวณสระว่ายน า้ จดัใหม้ีหอ้งน า้แยกชาย-หญิง อย่างชดัเจน (แสดงในรูปที่ 

2.6.2-1) โดยก าหนดใหส้อดคลอ้งตาม “ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่องการ

ควบคมุการประกอบกิจการสระว่ายน า้ หรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั” อาท ิ

 มาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบดา้นโครงสรา้งสระว่ายน า้ มีดงันี ้

1)  โครงสรา้งสระว่ายน า้ พืน้ ผนงัไมใ้หม้ีรอยแตก หรือรอยรั่วซึม โดยใหส้ระว่ายน า้อยู่ในสภาพดี

อยู่เสมอ 

2)  จดัใหม้ีรางระบายน า้ลน้ใหม้ีฝาปิด แข็งแรงอยู่ในสภาพดี และไม่มีน า้ลน้ออกจากราง 

 3)  จดัใหม้ีหอ้งเปลี่ยนเสือ้ผา้ ตูเ้ก็บสิ่งของ ที่วางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้รกิาร 

 4)  จดัใหม้ีหอ้งน า้ และหอ้งสว้มแยกจากกนัใหบ้รกิารในบรเิวณสระว่ายน า้ 

5)  จดัใหม้ีหลอดไฟ/แสงสว่างใหเ้พียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน า้ เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณี

ที่มีการเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

 6)  จดัใหม้ีอา่งลา้งมือ ที่ลา้งเทา้ และบรเิวณลา้งตวักอ่นลงสระว่ายน า้ 

 มาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบดา้นความปลอดภยั และอบุติัเหตจุากการจมน า้บริเวณสระ

ว่ายน า้ อาทิ 

1)  จัดใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน า้ เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช้่วยชีวิต และชุด

ปฐมพยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพที่พรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

2)  จดัใหม้ีปา้ยบอกความลกึของสระว่ายน า้ใหอ้ยู่ในสภาพดี และสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

3)  ก าหนดใหม้ีเจา้หนา้ที่ประจ าสระว่ายน า้ตลอดเวลาที่เปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุมดูแล และให้

ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตฉุุกเฉิน ทัง้นี ้เจ้าหนา้ที่ประจ าสระว่ายน า้ตอ้งมีความรูเ้ก่ียวกบั

การปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ไดอ้ยา่งถกูวิธี 
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4)  ก าหนดใหม้ีขอ้ปฏิบัติส  าหรบัผู้ที่มาใชบ้ริการ ติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน า้ให้มองเห็นชัดเจน 

อาท ิเช่น 

-  ตอ้งสวมชดุว่ายน า้ที่สะอาด 

-  ตอ้งช าระลา้งรา่งกายก่อนลงสระทกุครัง้ 

-  ผูท้ี่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน า้หนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ หา้มลงเล่นในสระ

ว่ายน า้ 

-  หา้มน าสตัวเ์ลีย้งเขา้มาในบรเิวณสระว่ายน า้ 

-  หา้มน าอาหาร และเครื่องดื่ม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพืน้ที่สระว่ายน า้ 

-  เด็กอายตุ ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครอง หรือผูฝึ้กสอนคอยดแูล 

-  วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน า้ 

 มาตรการปอ้งกนั และแกไ้ขผลกระทบดา้นคณุภาพน า้ในสระว่ายน า้ มีดงันี ้

1)  ตรวจสอบ และท าความสะอาดสระว่ายน า้ และพืน้ที่โดยรอบอย่างสม ่าเสมอ 

2)  จัดใหม้ีอุปกรณ ์เครื่องมือ ส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระว่ายน า้ ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลือง และพลาสติก รวมทัง้ตะแกรงชอ้นวสัดแุขวนลอย 

3)  จัดใหม้ีผูค้วบคุมดูแล ซึ่งผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน า้ในสระว่ายน า้ตามหลัก

สขุาภิบาล สิ่งแวดลอ้ม เพื่อใหม้ีความรูเ้ก่ียวกบัการควบคมุคณุภาพน า้ และการดแูลรกัษา

สระว่ายน า้ 

  



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 158 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

 

  

รูป
ที ่
2.
6.
2-
1 
ต า
แห
น่ง
สร
ะว
่าย
น า้
ขอ
งโค

รง
กา
ร 



 รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ แซฟไฟร ์ลกัซูเรียส คอนโดมิเนียม (SAPPHIRE LUXURIOUS CONDOMINIUM) 
ระหว่างเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.2567 

 

จดัท าโดย  บทที่ 2 
 บริษัท มารเ์วลลสั เอนจิเนียริง แอนด ์เซอรว์ิส จ ากดั   รายละเอียดของโครงการโดยสงัเขป 

 159 

SAPPHIRE 
LUXURIOUS CONDOMINIUM 

2.7  การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษพ์ลังงาน  

 โครงการฯ ไดอ้อกแบบอาคารให้สอดคลอ้งตาม กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของ

อาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคาร เพื่อการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2552 

โดยผลการประเมินค่าศักยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผ่านเกณฑก์ารอนุรกัษ์พลงังานของอาคาร

ควบคมุ ออกตามความในพระราชบญัญัติการส่งเสรมิการอนุรกัษ์พลงังาน (ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2550 ประกาศ

ในราชกิจจานเุบกษา เลม่ 126 ตอนที่ 12 ก วนัที่ 20 กมุภาพนัธ ์2552 สามารถสรุปได ้ดงัตารางที ่2.7-1 

ตารางที ่2.7-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคาร เพื่อการอนรุกัษพ์ลงังานของโครงการ 

รายละเอียดข้อก าหนดกฎกระทรวง รายละเอียดโครงการ ผลการประเมิน 
ข้อ 3 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนัง
ดา้นนอกของอาคาร 
(1) ผนังด้านนอกของอาคารในส่วนที่มีการ
ปรบัอากาศของอาคารชุด ต้องมีค่าไม่เกิน 30 
วตัตต่์อตารางเมตร 
ค่าการถ่ายเทความรอ้นรวมของผนงัดา้นนอก
ของอาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศ ให้
ค านวณจากค่าเฉลี่ยที่ถ่วงน า้หนักของค่าการ
ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ
อาคารแต่ละดา้นรวมกนั 

- ค่า OTTV ของอาคาร เท่ากับ 
28.93 วตัต/์ตร.ม. 

ผ่านเกณฑ ์

(2) ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา
อาคารในส่วนที่มีการปรบัอากาศของอาคาร
ชดุตอ้งมีค่าไม่เกิน 10 วตัตต่์อตารางเมตร 

-  ค่า RTTV ของอาคาร เท่ากับ 
5.13 วตัต/์ตร.ม. 

ผ่านเกณฑ ์

ขอ้ 4 การใชไ้ฟฟ้าสอ่งสวา่งภายในอาคาร โดย
ไม่รวมพืน้ที่จอดรถ 
(1) การใชไ้ฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคารต้อง
ใหไ้ดร้ะดับความส่องสว่าง ส าหรบังานแต่ละ
ประเภทอย่าง เพียงพอ และเป็นไปตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือ
กฎหมายเฉพาะว่าดว้ยการนัน้ก าหนด 

ระดับความส่องสว่างเป็นไปตาม
กฎหมายว่ าด้วยการควบคุม
อาคาร 

ผ่านเกณฑ ์
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(2) อุปกรณไ์ฟฟ้าส าหรบัใชส้่องสว่างภายใน
อาคารตอ้งใชก้ าลังไฟฟ้าของอาคารชุดมีค่า 
ไม่เกิน 12 วตัตต่์อตารางเมตรของพืน้ที่ใชง้าน 

อุปกรณไ์ฟฟ้าส าหรบัใชส้่องสว่าง
ภายในแต่ละอาคารของโครงการ 
ไม่เกิน 12 วัตต์/ตร.ม. ในทุกส่วน
ของพืน้ที่ใชง้าน 

ผ่านเกณฑ ์

ขอ้ 5 ระบบปรบัอากาศ ประเภท และขนาด
ต่างๆ ของระบบปรับอากาศที่ติดตั้งภายใน
อาคาร ตอ้งมีค่าสมัประสิทธิ์สมรรถนะ ขัน้ต ่า 
ค่าประสิทธิภาพการใหค้วามเย็น และค่าพลงั
ไฟฟ้าต่อตันความเย็น เป็นไปตามที่รฐัมนตรี
ก าหนด 

ค่าประสิทธิ์สมรรถนะขั้นต ่า 3.2 
วั ตต์ ต่ อ วั ต ต์  ห รื อ อั ต ร า ส่ ว น
ประสิทธิภาพพลงังานขัน้ต ่า 11 บี
ทียตู่อชั่วโมงต่อวตัต*์* 

ผ่านเกณฑ ์

หมายเหตุ: ** ประกาศกระทรวงพลงังาน เรื่อง การก าหนดค่าสมัประสิทธ์ิสมรรถนะขัน้ต ่า ค่าประสิทธิภาพ การใหค้วาม

เย็น และค่าพลงัไฟฟ้าต่อตนัความเย็นของระบบปรบัอากาศที่ติดตัง้ใชง้านในอาคาร พ.ศ. 2552 
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2.8  รายละเอียดการจัดตั้งนิติบุคคลอาคารชุด ทรัพยส่์วนกลาง และการบริหารอาคารภายใน
โครงการ 

 การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการโดยคณะกรรมการนิติบุคคล

อาคารชุด ซึ่งมาจากการเลือกตัง้ อันเป็นไปตามพระราชบญัญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบญัญัติอาคารชดุ ฉบบัที่ 4 พ.ศ. 2551 และโดยการว่าจา้งบรษิัทผูร้บัจา้งในการดแูล/บรหิารจัดการ

นิติบุคคลอาคารชุด ท าหน้าที่ ดูแล บ ารุงรกัษา ระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้านได้

ตามปกติ และอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้รกิารผูอ้ยู่อาศยัรว่มกนั เพื่อใหเ้กิดความ

เป็นระเบียบเรียบรอ้ย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน ์และไม่ละเมิดสิทธิของผูอ้ยู่อาศยัทา่นอ่ืน 

 โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพักอาศัยของโครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กจ านวน     

44 ชั้น ชั้นลอย 2 ชั้น และชั้นจอดรถอัตโนมัติ 6 ระดับ (ชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 6) จ านวน 1 อาคาร ความสูง        

165 เมตร (ความสงูจากระดบัพืน้ดินที่ก่อสรา้งถึงระดบัพืน้ชัน้หนีไฟทางอากาศ) มีจ านวนหอ้งชดุ 701 หอ้ง 

แบ่งเป็น หอ้งชุด เพื่อการพกัอาศยั จ านวน 699 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง 

ที่จอดรถยนต์ รวมทั้งสิน้ 344 คัน ที่จอดรถเก็บขนมูลฝอย 1 คัน และที่จอดรถจักรยาน/จักรยานยนต์ 

จ านวน 6 คนั) โดยจดัใหม้ีส  านกังานนิติบุคคลอาคารชุด จะอยู่ที่บริเวณชัน้ที่ 1 ของอาคารโครงการ (แสดง

ในรูปที ่2.8-1) รายละเอียดการบรหิารจดัการนิติบคุคลอาคารชดุ มีรายละเอียด ดงันี ้

 ทรพัยส์ว่นบคุคล หมายถึง หอ้งชดุ 701 หอ้ง แบ่งเป็น หอ้งชดุเพื่อการพกัอาศยั จ านวน 699 หอ้ง 

และหอ้งชดุเพื่อการพาณิชย ์(รา้นคา้) จ านวน 2 หอ้ง ซึ่งจดัไวใ้หเ้ป็นเจา้ของหอ้งแตล่ะราย 

 ทรพัยส์่วนกลาง หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่หอ้งชุด ที่ดินที่ตัง้อาคารชุด และที่ดิน หรือ

ทรพัยอ่ื์นมีไว ้เพื่อใช ้หรือเพื่อประโยชนร์ว่มกนัส าหรบัเจา้ของรว่ม ประกอบดว้ยรายการต่างๆ ดงันี ้

 ขอ้ 1.  ที่ดินที่ตัง้อาคารชุด มีจ านวน 1 แปลง ไดแ้ก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 59714 เลขที่ดิน 27 แขวง

บางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

 ขอ้ 2.  ทรพัยส์ินส่วนกลางที่มีไวป้ระโยชนร์ว่มกนั หมายถึง ส่วนของอาคารชุดที่มิใช่หอ้งชุด ที่ดิน

ที่ตั้งอาคารชุด และที่ ดิน  หรือทรัพย์อ่ืนมีไว้เพื่อใช้ หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 

ประกอบดว้ยรายการต่าง ๆ ดงันี ้
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  1.  ที่ดินที่ตัง้โครงการอยู่บนโฉนดที่ดิน 1 แปลง ไดแ้ก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 59714 เลขที่ดิน 

27 (5,486.8 ตารางเมตร) 

  2.  โครงสรา้ง และสิ่งก่อสรา้ง เพื่อความมั่นคง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่ออาคาร

ชดุ ไดแ้ก ่เสาเข็ม ฐานราก ดาดฟ้า และหลงัคา 

  3.  อาคาร หรือสว่นของอาคาร ที่มีไว ้เพื่อประโยชนร์ว่มกนั ไดแ้ก ่

   3.1  หอ้งส านกังานนิติบคุคลอาคารชดุ อยู่บรเิวณชัน้ลอย รวมทัง้อปุกรณส์ านกังาน

ที่อยู่ในหอ้งส านกังานนิติบคุคล 

   3.2  โถงตอ้นรบั 

   3.3  พืน้ที่บรเิวณทางเขา้อาคาร 

   3.4  ทางเดินสว่นกลางภายในอาคาร 

   3.5  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

   3.6  ชอ่งลิฟท ์และหอ้งเครื่องลิฟท ์

   3.7  ชอ่งทางท่อประปา น า้ทิง้ น า้โสโครก และน า้ดบัเพลิง 

   3.8  ชอ่งทางของสายไฟฟ้า สายโทรศพัท ์

   3.9  หอ้งไฟฟ้า 

   3.10  หอ้งติดตัง้มิเตอร ์น า้-ไฟฟ้า และตูแ้ยกไฟฟ้าตามชัน้ 

   3.11  หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ 

   3.12  หอ้งเครื่องพดัลมอดัอากาศ 

   3.13  หอ้งเครื่องงานระบบไฟฟ้า 

   3.14  หอ้งพกัขยะภายในอาคารแต่ละชัน้ และหอ้งพกัขยะรวม 

   3.15  ถงัเก็บน า้ใตดิ้น ถงัเก็บน า้ชัน้ที่ 22 ถงัเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้า 
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   3.16  ถงับ าบดัน า้เสีย 

   3.17  หอ้งสงัสรรค ์ตัง้อยู่ ชัน้ที่ 41 (ชัน้ลอย) 

   3.18  หอ้งออกก าลงักาย ตัง้อยู่ ชัน้ที่ 41 

   3.19  สระว่ายน า้ ตัง้อยู่ ชัน้ที่ 41 

   3.20  หอ้งจดหมาย 

   3.21  ที่จอดรถยนต ์จ านวน 344 คนั 

  4.  เครื่องมือ เครื่องใช ้และอปุกรณท์ี่มีใชเ้พื่อประโยชนร์ว่มกนั ไดแ้ก่ 

   4.1  ระบบลิฟท ์พรอ้มอปุกรณ ์

   4.2  ระบบไฟฟ้า พรอ้มอปุกรณ ์

   4.3  ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง พรอ้มอปุกรณ ์

   4.4  ระบบลอ่ฟ้า 

   4.5  ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยัอตัโนมติั พรอ้มอปุกรณ ์

   4.6  ระบบโทรศพัท ์

   4.7  ระบบเสาอากาศรวม 

   4.8  ระบบโทรทศันว์งจรปิด พรอ้มอปุกรณ ์

   4.9  ระบบควบคมุทาง เขา้-ออก อาคาร พรอ้มอปุกรณ ์

   4.10  ระบบสขุาภิบาล และดบัเพลิง พรอ้มอปุกรณ ์

   4.11  ระบบบ าบดัน า้เสีย พรอ้มอปุกรณ ์

   4.12  ระบบระบายอากาศในอาคาร พรอ้มอปุกรณ ์

   4.13  ระบบสระว่ายน า้ 
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2)  การบรหิารจดัการดา้นสิ่งแวดลอ้ม 

 ในดา้นการบริหารจดัการต่างๆ ภายในโครงการ จะอยู่ในความรบัผิดชอบของผูจ้ดัการทั่วไปของ

นิติบุคคลอาคารชุด โดยส่วนงานควบคมุดแูลระบบสาธารณูปโภค และสขุาภิบาลสิ่งแวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่

ระบบบ าบดัน า้เสีย ระบบระบายน า้ การจัดการขยะมูลฝอย ฯลฯ จะอยู่ ในความรบัผิดชอบของเจา้หนา้ที่

ฝ่ายชา่ง 
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